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REPUBLIKA HRVATSKA

BIELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
ZUPAN

KLASA: 602-01/24-01/82
URBROJ: 2103-18-24-2
Bjelovar, 28.11.2024.

ZUPANIISKOJ SKUPSTINI
BJELOVARSKO-BILOGORSKE ZUPANIJE

Predmet: Zakljucak o davanju suglasnosti Osnovnoj §koli Dezanovac
na prijedlog Odluke o darovanju nekretnine Opcini DeZanovac

Na temelju ¢lanka 56. Statuta Bjelovarsko-bilogorske Fupanije(,,Zupanijski glasnik™, broj 22/09,
1/13, 7/13, 1/18, 2/20, 5/20, 1/21, 12/23), Zupan Bjelovarsko-bilogorske Zupanije, dana 28. studenog 2024.
godine, donio je

ZAKLJUCAK

Utvrduje se prijedlog Zakljuc¢ka o davanju suglasnosti Osnovnoj skoli DeZanovac na prijedlog
QOdluke o darovanju nekretnine Opéini Dezanovac, te se upucuje Odboru za naobrazbu, kulturu 1 Sport
Zupanijske bkupstme Bjelovmsko-bllogorske Jupanije na raspravu i Zupanijskoj skupitini Bjelovarsko-
bilogorske Zupanije na razmatranje 1 usvajanje.

Prijedlog ovog Zakljucka obrazloZzit ¢e procelnica Upravnog odjela za druStvene djelatnosti i
obrazovanje Andrea Prugovecki Klepac, prof.

ZUPAN
Marko Marusi¢, dipl.oec.

Bjelovarsko-hbilogorska Zupanija, Dr. Ante Starceviéa 8, Bjelovar, www.bbz. hr

1sovsor  CroCert



MARKO MARUSIC

HR-B4329083227

Elektranitki patpisane: 28.11.2024T12:20:35 {UTC:2024-11-28T11:20:252)
Provjera: https://epatpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa: £94911c2-5e83-48ec-bebl-532e975674el

Kontrolni broj: 1732792825
Bjelovarsko-hilogorska Zupanija
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REPUBLIKA HRVATSKA

BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA Nacrt prijedloga
ZUPANIJSKA SKUPSTINA

KLASA: 602-01/24-01/82
URBROJ: 2103-18-24-3
Bjelovar, 28.11.2024.

Temeljem ¢lanka 17. Statuta Bjelovarsko-bilogorske Zupanije (,,Zupanijski glasnik® broj 22/09, 1/13,
7/13, 1/18, 2/20, 5/20,1/21, 12/23) Zupanijska skupstina Bjelovarsko-bilogorske Zupanije na svojoj
sjednici odrzanoj 2024. godine donijela je

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti Osnovnoj skoli Dezanovac na prijedlog
Odluke o darovanju nekretnine Opcini Dezanovac

L

Zupanijska skupitina Bjelovarsko-bilogorske Zupanije daje suglasnost Osnovnoj §koli Dezanovac na
prijedlog Odluke o darovanju nekretnine Opéini Dezanovac radi realizacije projekta izgradnje novog prostora
na ké.br, 146/1, 146/2 i 147, Trojeglava, oranica, livada i dvor u hrv, Velikana, dvor u hrv. Velikana, ku¢a
br.13 i dvoriste ukupne povrsine 233 1m?, upisanu u zk. ul. br. 117, k.o. Trojeglava.

I

MT-PROCIENE d.o.0. iz Bjelovara izradilo je Procjembeni elaborat trZidne vrijednosti nekretnine u
iznosu od 4.250,00 € koji je uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina(*“‘Narodne novine®,
broj 78/15).

Progjeniteljsko povjerenstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije dalo je pozitivno misljenje na
Procjembeni elaborat koji je uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

1L

Ovaj Zakljugak stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,.Zupanijskom glasniku®.

5 PREDSJEDNIKV
ZUPANILJSKE SKUPSTINE
Slavko Dosen

Bjelovarsko- bllogorska Zupanija, Dr. Ante Star¢evica 8, Bjelovar, www.bbz.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA DRUSTVENE
DJELATNOSTI I OBRAZOVANIJE

KLASA: 602-01/24-01/82
URBROIJ: 2103-18-24-4
Bjelovar, 28.11.2024.

ZUPANLISKOJ SKUPSTINI
BJELOVARSKO-BILOGORSKE ZUPANLIE

PREDMET: Zakljuéak o davanju suglasnosti Osnovnoj $koli Dezanovac
na prijedlog Odluke o darovanju nekretnine Opcini DeZanovac
- obrazloZenje

Skolski odbor Osnovne $kole DeZanovac na svojoj sjednici donio je Odluku o darovanju nekretnine
Opé¢ini Dezanovac radi realizacije projekta izgradnje novog prostora na ké.br. 146/1, 146/2 i 147, Trojeglava,
oranica, livada i dvor u hrv. Velikana, dvor u hrv. Velikana, ku¢a br.13 1 dvori$te ukupne povrSing 2331m?,
upisanu u zk. ul. br. 117, k.o. Trojeglava.

Stara zgrada Skole bi se sruila, prostor bih se poravnao i izgradio bi se novi prostor koji bi koristile
udruge s podrucja Opcine DeZanovac, konkretno Zajednica Madara Opéine Dezanovac. Za darovane
nekretnine Opcina DeZanovac je zainteresirana sudjelovati u obnovi fasade na starom dijelu Osnovne $kole
DeZzanovac ukupne povrSine oko 400m?.

MT-PROCIENE d.o.0. iz Bjelovara izradilo je Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine u
iznosu od 4.250,00 € koji je uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina(*Narodne novine™,
broj 78/15).

Procjeniteljsko povjerenstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije dalo je pozilivnoe miSljenje na
Procjembeni elaborat koji je uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,

Predlaze se Zupanijskoj skupitini Bjelovarsko-bilogorske Zupanije da donese Zakljuéak o davanju
suglasnosti Osnovnoj $koli Dezanovac na prijediog Odluke o darovanju nekretnine Opéini Dezanovac,

S postovanjem,

Procelnica
Andrea Prugovecki Klepac, prof.

Bjelovarsko-hilogorska Zupanija, Dr. Ante StarCevica 8, Bjelovar, www.bbz.hr
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ANDREA PRUGOVECKI KLEPAC

HR-41687169500

Elektronitki potpisano: 28.11.2024T12:11:12 (UTC:2024-11-28T11:11:122)
Provjera: https:/fepatpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa: e3eb5626-cd48-4d73-935¢-35623dd2813h

Kontrolni broj: 1732792271
Bjelovarsko-bilogorska Zupanija




OSNOVNA SKOLA
DEZANOVAC
KLASA:372-01/24-01/1
URBROJ:2103-103-24-1
Tel: 043 675-840, 841,

e-mail: ravnatelj@os-dezanovac.skole.hr,

os.dezanovac@gmail.com
Dezanovac, 7. listopada 2024.

Predmet: Darovanje nekretnine

Bjelovarsko-bilogorska Zupanija
Zupanijsko Povjerenstvo

Dr. A. Starcevica 8
BIJELOVAR

- Suglasnost/odobrenje moli se

Sukladno Odluci Skolskog odbora o darovanju nekretnina (stara ruSevna
$kolska zgrada u Trojeglavi k&.br.147, 146/1, 146/2 k.o. Trojeglava), dobivenog
misljenja za Procjembeni elaborat trzi$ne vrijednosti nekretnina za istu molimo Vas

da nam dadete suglasnost za darovanjem navedene nekretnine.

Zahvaljujemo

S postovanjem

<

Ravnat%/’/
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SKOLSKI ODBOR
OSNOVNE SKOLE
DEZANOVAC
KLASA:007-01/24-01/3
URBROJ:2103-103-24-1
Dezanovac, 3. listopada 2024.

Temeljem &lanka 58. Statuta Osnovne Skole DeZanovac, Skolski odbor Osnovne
$kole Dezanovac na svojoj sjednici odrzanoj 3. listopada 2024. godine donosi

ODLUKU

o darovanju nekretnine
I
Nakon dobivenog miiljenja, Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti
tr7i¥ne nekretnine za Procjenbeni elaborat ravnatelj $kole predloZio je ¢lanovima Skolskog
odbora da donesu Odluku o darovanju nekretnine (Stare $kolske zgrade u Trojeglavi) na
k&.br. 147, 146/1 i 146/2 k.o. Trojeglava, Op¢ini DeZanovac.
II

Clanovi Skolskog odbora jednoglasno donose Odluku o darovanju nekretnina (stare
skolske zgrade u Trojeglavi), te je istu potrebno uputiti osnivadu i zatraZiti suglasnost.

I1I

Odluka stupa na snagu danom dono3enja, a primjenjuje se danom donoSenja.

Predsjednik Skolskog odbora:

/Sanja Prodanovi¢beZanovac
Y 3
e






SKOLSKI ODBOR
OSNOVNE SKOLE
DEZANOVAC
KLASA:003-08/22-01/1
URBROJ:2111-03-04-01-22-1
DeZanovac, 7. prosinca 2022,

Temeljem &lanka 54. Statuta Osnovne 3kole DeZanovac, Skolski odbor Osnovne
$kole DeZanovac na svojoj sjednici odrZanoj 7. prosinca 2022, godine, a na prijedlog
ravnatelja §kole i Pismo.namjere Opéine DeZanovac za darovanje nekretnine donosi

ODLUKU/SUGLASNOST

za pokretanje procedure darovanja nekretnine

I

Ravnatelj §kole predloZio je ¢lanovima Skolskog odbora ,,a temeljem Pisma namjere
Opéine Dezanovac* potrebu za darovanjem nekretnine (stare $kolske zgrade u Trojeglavi) u
vlasni§tvu $kole.

II

Clanovi Skolskog odbora nakon razmatranja Pisma namjere i konzultacije donose
Odluku/suglasnost o pokretanju procedure darovanja stare ruSevne Skolske zgrade u
Trojeglavi, Op¢ini DeZanovac.

I

Ova Odluka stupa na snagu i primjenjuje se danom donoSenja.

Preds;g_dmk Skolskf)% Q%lgggagﬁ
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GSNOVNA SKOLA DEZANOYAS

DATUM -
KLASA JLov- oz/ /122-1 DEEZZ

UR. BROJ 2444-03.0q-cr-22-

p;

R
BEE B
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REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
OPCINA DEZANOVAC
NACELNIK

KLASA: 361-10/22-01/17
URBROI: 2103-7-2-1-22-1
DezZanovac, 15. studeni 2022. godine

RAVNATELJ OS DEZANOVAC
SKOLSKI ODBOR OS DEZANOVAC

PREDMET: Pismo namjere za darovanjem nekretnina u viasnistvu OS DeZanovac
- dostavija se

Postovani,

Upuéujemo Vam ovo pismo namjere radi darovanja nekretnina koje se nalaze u k.o.
Trojeglava na slijede¢im katastarskim ¢esticama:

. kébr. 146/1 — 1155m?,

. kébr. 146/2 — 457 m?,

@ kébr. 147 — 719 m2

Radi o nekretninama stare zapu$tene zgrade 8kole i oranice koja se nalazi iza nje, a koje su od
nedavno u vlasnistvu Osnovne $kole DeZanovac upisane u zemlji$noknjiZznom uloSku broj 117
k.o. Trojeglava temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Bjelovaru, Stalne sluZbe u Daruvaru,
ZemljisnoknjiZnog odjela od 25. listopada 2022. godine.

Naime, kako se radi o nekretninama koje nisu u funkciji od 01. sijetnja 1963. godine, dakle
punih 60 godina. Nekretnine su sve do nedavno bile na Skolskoj konkurenciji, znagi nejasnog
vlasnika i pravnog nasljednika, a tek odnedavno na 08 Dezanovac. Iste su dugi niz godina
zapustene, zarasle, a stara zgrada Skole ve¢ je dugo u ruSevnom stanju i kao takva predstavlja
opasnost za sve prolaznike i mje$tane Trojeglave.

Stoga, ukoliko bi ste nam darovali navedene katastarske Cestice iste bi rascistili, staru zgradu
$kole srusili, prostor poravnali i izgradili novi prostor koje bi koristile udruge s podrucja
Opéine DeZanovac, konkretno Zajednica Madara Opéine DeZanovac, obzirom da je madarska
nacionalna manjina zastupljena upravo u Trojeglavi. '






Za uzvrat, za darovane nekretnine, Opéina DeZanovac je voljna sudjelovati u obnovi fasade na
starom dijelu Osnovne $kole u Dezanovcu (mati¢na $kola), povrsine oko 400 m>.

Smatramo da bi ovime OS DezZanovac imala visestruke koristi. Rijesila bi se problematiénih
nekretnina koje nisu u funkeiji 60 godna, dobila bi novu fasadu na $koli ¢ija vrijednost
sigurno prelazi vrijednost darovanih nekretnina.

Op¢ina bi na zadovoljstvo mjestana naselja Trojeglava rijesila visegodidnji problem.

Nadam se da c¢ete nam iza¢i u susret nakon §to provedete potrebne procedure u $koli i
Bjelovarsko-bilogorskoj Zupaniji.

S po$tovanjem,

- NAGELNIK OPCINE DEZANOVAC
“Josip Stjepanovié
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REPUBLIKA HRVATSKA

BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA gf{,’gh‘;"“ SKOLA "jffa“-é%“zﬁw
PROCJENITELISKO POVIERENSTV -UJ-
E F RENATYE KLASA  Slo-o( Jau- o) {
KLASA: 350-04/23-01/03 YR, BROJ 2403,-ton-26-2
URBROJ: 2103-21-24-6
Bjelovar, 23.09.2024,

Temeljem Clanka 12, Zakona o progjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 78/15) i
Odluke o izmjeni Odluke o imenovanju dlanova Procjeniteljskog povjcrenstva Bjelovarsko-bilogorske
Zupanije (KLASA: 081-02/24.01/01 | URBROJ: 2103-21-24-1 od 2. rujna 2024. godine) Progjeniteljsko
povjerenstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije donosi

MISLJENJE

Korigitani Procjembeni elaborat trZigne vrijednosti nekretmina { broj 019-2023-2) — zemljista (sa zgradom za
rulenje)- k. o. Trojeglava ké.br. 147, 146/1 i 146/2 , uskladen je s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina.

Obrazlozenje

Na zahtjev Osnovne §kole DeZanovac, Procjeniteljsko povivrenstvo Rielovarsko-bilogorske Zupanije je na
svojoj jedanuestoj sjednici odrzanoj eleltronskim puwtem razmatralo uskladenost Procjembenoyg claborvat s
odredbuma Zakona o procjeni vrijednosti nekretning (,Nurodne novine® br, 78/ 15} i Pravilnika o metoduima
procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® br. 105/1 5).

Temeljem Slanka 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, Procjembeni elaborat za Osnovau skolu
DeZanovac izradio je dipl. inf. Mario Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjenu nekretnina.
Procjeniteljsko povjerenstvo je prilikom ocjene Procjembenog elaborata tr¥igne vrijednosti nekretnina (broj
019-2023-2) — zemljidta (sa zgradon za ruenje)- k. o. Trojeglava k&.br. 147, 146/1 i 146/2, utvrdilo kako je
isti uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,.Narodne novine® broj 78/15) i Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* broj 105/15) te se odobrava njegova daljnja
upotreba,

CLANOVI PROCJENITELISKOG POVIERENSTVA:

KRISTIJAN SABLJAK, magistar inZenjer gradevinaistva {47
iz redova procjenitelja LN

DRAGICA BAJSIC, mag.ing.arch.
iz reda Javne ustanove Zavod za prostorno uredenje Bjelovarsko-bilogorske Zupanije

Bjeidvarsko-bllogorska Zupanija, Dr. Ante Staréeviéa 8, Bjelavar, www.bbz.hr
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NARCTSA KRIVACIC, iz redova posrednika u prodaji nekretnina &lanova UdruZenja poslovanja

nekretninama pri 1TGK T
O

MARINA SAVIL, prvostupnica javne uprave

predstavnica Ministatstva financija. Porezne uprave / AN
4,

SluZbenica ovlaStena za administrativio ~ tehnigke posiove
Pragjeniteljskoy povijerenstva Bjelovarsko ~bilogorske Zupanije

“Taljana Tulié, mag.nov.

Tk
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DOSTAVITL:

QOsnovna gkola Defanovac
DeZanovac 285
43506 Dezanovae

O TOME OBAVIJESTITL

Mario Turkovié

Stalni sudski procjenitelj za procjenu nekretnina
Prilaz A.Hebranga 17

43000 Bjelovar

Bjelavarsko-bilogorska 2upanija, Dr. Ante Stargeviéa 8, Bjelavar, www.bbz.hr
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REPUBLIKA HRYATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BJELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
DARUVAR

KLASA: 938-07/23-01/486
URBROJ: 541-18-03/7-23-2

DARUVAR, 06.06.2023

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska optina: TROJEGLAVA (Mbr, 304417)

Posjedovni list: 460

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediite upisane osobe OIB
111 OSNOVNA SKOLA DEZANOVAC, DEZANOVAC 285, DEZANOVAC 43500 DARUVAR, 69451048947
HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim esticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Naéin uporabe Katastarske - . | Posebni
Y e - : P . |Povr§ina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Zestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
estice zgrade = rezimi
146/1 HRVATSKIH VELIKANA 1153 8
DVORISTE 477
LIVADA 158
ORANICA 518
146/2 HRVATSKIH VELIKANA 458 8
DVORISTE 458
147 PODKUCNICE 719/ 8
SKOLA 1 DVORISTE 719
2330

Ukupna povr§ina katastarskih destica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar, Br. 1. ne naplacuje se.

Sluzbena osoba:

ovlastena katastarska referentica

Vlatka Panifer, ekonomski tehniéar




ziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelja
Naziv izda ) Zajednickd izd ) Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav  certifikata
Vijjenis 2davanis 06.06.2023 10:30 Sejpkkbio] 8922173719584841025532267482333027428
dokurnenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolhi broj 215037528175cbb51

Skeniranjem QR koda navedenog na avom elekironickom zapisu moZete provjeriti totnost podataka. Isto moZete uinitii na
internet adresi hitps://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unasom kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav ¢e
prikazati izvornik ovog dokumnenta. U slugaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje tonost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave,

Napomene -




REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DARUVAR
Stanje na dan: 07.06.2023. 10:47

Katastarska opéina: 304417, TROJEGLAVA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18862/2022
Aktivne plombe: Z-5505/2023

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRV! ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 117

Tereta nema!

Broj Povrsina
Ror, | Z2iieta Oznaka zemljista _ - Primjedba
E:e(stic:e) jutro | &hv m2

1. (14212 ORANICA PODKUCNICA 969 3485
2. |14312 SJENOKOSA U PODKUCNICI 307 1104
3. |144/2 DVOR | ORANICA HRV. VELIKANA 408 1467
4.  |144/3 DVOR HRV. VELIKANA 124 446
5  [145 ORANICA U PODKUCNICI 663 2385
6. W ORANICA, LIVADA | DVOR U HRV. VELIKANA 321 1155
7. {1462/ |DVOR U HRV, VELIKANA 127 457
8. |1 5_‘{} KUCA BR. 13 | DVORISTE 200 719
9. |394 PASNJAK BASCICA U BASCI 326 1173
10. |395/2 ORANICA BASCICA 1| 1362 10653

UKUPNO: 1| 4807 23044

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OSNOVNA SKOLA DEZANOVAC, OIB: 69451048947, DEZANOVAC 285, DEZANOVAC 43500
DARUVAR
Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 07.06.2023.

Izvadak fe upisan pod brojem 24045/2023

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

07.06.2023. 10:47:52

Stranica: 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 304417, TROJEGLAVA Broj ZK uloska: 117

lzdao:

ZK referent:
IVANA RUZICKA

Kontrolni broj: Z15041228635362de

Skeniranjem QR koda navedonog na ovom elekironidkem zapisu moZets provieriti toénost podataka. Isto moZete uéiniti i na
internet adresi htip://oss.uredjenazemlija.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog biroja. U oba sludaja sustay ée prikazati
izvornik ovag dokumenta. U sludaju da je ovaj dokuiment identidan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve
pravosuda i uprave potvrduje tonost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 07.06.2023. 10:47:52 Stranica; 2
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MT-PROCJENE...

Bjelovar, Prilaz A. Hebranga 17, OIB 48638824035
IBAN: HR78 2402006 1100863943 « HR73 2360000 1102666053
tel.: 043 22 60 60 o fax,: 043 22 60 61 « mob.: 098 675 893
www, mt-nekretnine.hr ¢ procjiene@mt-nekretnine,hr

PROCIEMBENIT ELABORAT
TRZISNE VRIIEDNOSTI NEXKRETNINA

BRO 010-2025-2

Vrsta nekretnine: ZEMUIISTA (sa zgradom za ruenje)
Lokacija nekretnine: Opcina Dezanovac, naselje Trojeglava, Ulica hrvatskih velikana 22
Narucitelj procjene: Osnovna Skola Dezanovac, OIB: 69451048947, Dezanovac 285

Podaci o nekretnini: k.o. Trojeglava, z.k.ul. 117, z.k.C.br. 147, 146/1 i 146/2

Svrha: kupoprodaja

Dan vrednovanja procjene: 20.04.2023.

Dan kakvode nekretnine: 20.04.2023.

Izradio: MT-PROCJENE d.o.0.
Mario Turkovié, dipl.inf.

stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Bjelovaru
Bielovar, Josipa Jelagida 1
Ured predsjednika

Broj: 4 Su-406/2022-3
Bjelovar, 14. studencg 2022.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjedniku suda Goranu Milakoviéu, na temelju
&l 31. st. 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, broj 28/13., 33/15., 82/15., 82/16.,
67/18., 126119, 130/20., 21/22. 1 60/22.), te ¢&l. 12. st. 1. Pravilnika o stalnim sudskim
procjeniteliima (,Narodne novine® broj 64/98., 88/08., 28/13. 1 21/22.), donosi

RJESENJE

Mario Turkovi¢, dipl. informatiCar, rod. 11. veljade 1980. u Bjelovaru, Repubiika
Hrvatska, s prebivalistem u Bjelovaru, Marina Getaldi¢a 5, OIB: 03848973983 ponovno
se imenuje stalnim sudskim procjeniteljem za procienu nekretnina na vrijeme od 4
godine.

ObrazioZenje

1. Mario Turkovi¢, podnio je ovome sudu zahtiev za ponovnim imenovanjem stalnim
sudskim procjeniteliem za procjenu nekretnina,

2. Zahfjev je osnovan.

3. U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim procjeniteljiem za procjenu
nekreinina utvrdenoc je da podnositelj zahijeva ispunjava sve uvijete propisane &l 2. st
1. toé. 2. Pravilnika o stalnim sudskim procieniteliima:

- da je zdravstveno sposoban za obavljanje poslova stalnog sudskog
procjenitelja, $to je vidijivo iz liieénicke potvrde od 8. studenog 2022.

- da ne postoje zapreke za prijam u drZzavnu sluZbu, a $to je utvrdeno
izvodom iz kaznene evidencije Ministarstva pravosuda i uprave RH.

4. Zahtjevu je priloZio popis predmeta u kojim je obavio prociene nekretnina iz
prethodnog mandata.

Marie Turkovic, staini sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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5. 8 obzirom da podnositelj zahtjeva ispunjava sve uviete za ponovnim imenovanjem
stalnim sudskim procjeniteljem navedene u &L 12. Pravilnika o stalnim sudskim
procjeniteljima rijedeno je kao u izreci.

Predsjednik suda
Goran Milakovié

Diokument je elektronidki potpisan: Ly
Goran Miiakovid
Vrijeme potpisivanjse
14-11-2022

OB:54:25

PRAVNA POUKA

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda | uprave u roku od 15
dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se podnosi pisanim putem u dva primjerka
putemn Zupanijskog suda u Bjelovaru, ureda predsjednika suda.

DNA

1. Mario Turkovi¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH
3. Opcinski sud u Bjelovaru

4. Optinski sud u Virovitici

Broj zapisa: eb314-ba051
Kontrolni broj: fcbla-a%e87-5¢f20

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sliededim certifikatom:
CN=Goran Milakovié, O=ZUPANIJSKI SUD U BJELOVARU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljededoj web adresi:

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provieru moZete napravifi i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluCaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identidan prikazanom izvorniku u digitatnom obliku,
Zupanijski sud u Bjelovaru potvrduje vierodostojnost dokumenta.

Mario Turkowvi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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1. PRIJEDLOG, ZADATAK I SVRHA PROCIENE

Temeljem zahtjeva naruditelja, zatraZena je procjena trzisne vrijednosti zemljista u Opcini

DeZanovac, naselje Trojeglava, Ulica hrvatskih velikana 22.

Predmet procjene su nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama ZemljiSno knjiznog odjela
Bjelovar, Opcinski sud u Bjelovaru:
k.o. Trojeglava, z.k.ul. 117, z.k.C.br. 147, 146/1 i 146/2.

Zadatak ove procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljiSta, na temelju prikupljenih
podataka od narucitelja, osobno prikupljenih podataka i o€evidom na licu mjesta, dok je svrha

izrade procjene kupoprodaja.

Procjena se izraduje uvidom u zemljiSnoknjizni izvadak preuzet s www.e-
izvadak.pravosudje.hr, te Posjedovni list i Izvod iz katastarskog plana koji su preuzeti s

www.katastar.hr, u prilogu se nalaze primjerci istih.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnina odreden je 20.04.2023. godine, koji je isti kao

i dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuéeni porezi na promet nekretnina.

Indeks cijena nekretnina (za predmetno podrucje) na dan ispravka procjene prema
Drzavnom zavodu za statistiku Republike Hrvatske iznosi 165,78. Obzirom da Drzavni zavod za
statistiku ne objavljuje indeksne nizove (bazne indekse) kojim se prate promjene opcih
vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina za gradevinska i poljoprivredna zemljista, za

meduvremensko izjednacenje koristio sam Indekse cijena stambenih objekata.

Mario Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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2. LOKACIJA
2.1. Makrolokacija

Procjenjivane nekretnine nalaze se u juznom dijelu Bjelovarsko — bilogorske Zupanije, koja
je svrstana u I. skupinu razvijenosti (indeks razvijenosti 92,576). Prema popisu stanovnistva 2011.
godine je imala 119.764 stanovnika, dok je 2022. godine imala 102.295 stanovnika, relativno lose
demografske pokazatelje (negativnu prirodnu promjenu broja stanovnika i negativan migracijski
saldo, negativan ukupni saldo, stanovnistvo u dubokoj starosti (indeks starenja 114,90), relativno
veliki broj napustenih i priviemeno nenastanjenih objekata...

i e ; PanEta
; : Brasyvas ;
e Faan ,
R Sdndrovas
B
TR Guowal 7
‘ apigid
31
% Bukoviza
Blubiava ‘
Yirpulica
Bufitian . s
Miva Radz Velits Fisankia
sz (o
feansis
2
LA
vanid
s o
Gruning Fue
B
s Fir
Hergeniyan : £
g Horemlan
i Kenhani
= Bating
Sidn
Yialgans Banay
Garefnioy
e b
i
: 3] i
e
: i
ring
K\I"r'"i Poins r"l?(:\)’-r
Fiiehg
agsnnis
; B i
;:g - i Bulunieval
ki Banovs Jange s

Mario Turkovic, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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2.2, Mikrolokacija

Procjenjivane nekretnine nalaze se na podruéju Opcine DezZanovac (naselje Trojeglava)
koja je razvrstana u 1. (najlosiju) skupinu razvijenosti (indeks razvijenosti 91,382). Prema popisu
stanovniStva 2011. godine naselje Dezanovac je imalo 2.715 stanovnika, a 2022. godine je imalo
1.978 stanovnika, relativno lose demografske pokazatelje (negativnu prirodnu promjenu broja
stanovnika i negativan migracijski saldo, negativni ukupni saldo, staro stanovniStvo (indeks
starenja 118,20), relativno veci broj napustenih zgrada...

Lokacija procjenjivane nekretnine nalaze se u naselju Trojeglava, Ulica hrvatskih velika
22. Iste su udaljene cca 17 km od Daruvara, okruzene su stambenim zgradama i obiteljskim
poljoprivrednim gospodarstvima.

Procjenjivane nekretnine dobro su prometno povezane sa svim mjesnim prometnicama.

Prema polozajnim pogodnostima i po komunalnoj opremljenosti, katastarska Cestica 147,
k.o. Trojeglava nalazi se u zoni koja je djelomi¢no komunalno opremljena (pristupna asfaltirana
prometnica, prikljucak na mrezu za opskrbu elektricnom energijom, opskrba vodom, plinska
mreza i TK priklju€ak), dok se katastarske Cestice 146/1 i 146/2, k.o. Trojeglava nalaze izvan zone
komunalne opremljenosti, ali u neposrednoj blizini.

Lokaciju karakterizira neznatna izloZenost utjecajima buke i nizak utjecaj zagadenosti
zraka.
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Mario Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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3. IDENTIFIKACIJA

3.1. Vlasnistvo, prava i obveze

Kao dokaz vlasnistva nad predmetnim nekretninama predoCen je verificirani e-Izvadak iz
Zemljisne knjige (vidi u prilogu) od 15.03.2023. godine, ZemljiSno-knjizni odjel Daruvar,
Opcinskog suda u Bjelovaru:

k.o. Trojeglava, z.k.ul. 117, z.k.C.br. 147, 146/1 i 146/2,

vlasnik: Osnovna skola Dezanovac, OIB: 69451048947, DeZanovac 285.

Na predmetnim nekretninama ne postoje upisana zaloZna prava, tereti ni obveze (vidljivo u e-

Izvatku iz zemljiSne knjige u prilogu).

3.2. Opis zatecenog stanja

U Podrucnom uredu za katastar Bjelovar, Odjel za katastar nekret_nina Daruvar, izvrSio sam
identifikaciju i kontrolu zemljiSno knjiznih i katastarskih Cestica, koje oznakom i povrSinama
odgovaraju jedna drugoj.

Nakon identifikacije uz pomo¢ https://geoportal.dgu.hr/ i www.katastar.hr te olevida na licu
mjesta identificirao sam predmetne katastarske Cestice, koje su vrlo jasno vidljive u naravi, te su

mi iste pokazane od strane narucitelja procjene.

Prema preklapanju navedenog prostornog plana i katastarskog plana te prema izmjeri na
https://geoportal.dgu.hr/ i bazi e-Nekretnine, vidljivo je da se katastarske Cestice 147 i 146/2

nalaze u cijelosti unutar granica gradevinskog podrucja, dok se katastarska Cestica 146/1 nalazi
djelomicno unutar a djelomicno izvan granica gradevinskog podrudja.

Preklapanjem prostornog plana i katastarskog plana izvrSio sam pribliznu izmjeru i utvrdio da
povrsina katastarske Cestice 146/1, k.o. Trojeglava koja se nalazi unutar gradevinskog podrudja
iznosi 722 m?, dok se preostali dio povrSine 433 m? nalazi izvan granica gradevinskog podrucja.

Marie Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina

fe
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43305m°

Priblizna izmjera povriina poljoprivrednog dijela gestice 146/1 prema bazi e-Nekretnine i prostornom planu,

Na dan ofevida na predmetnom zemljistu izgradena je zgrada koja je u loSem urusenom stanju,
narusena mehanicka stabilnost i otpornost zgrade, vidljiva vlaga (ista se ne koristi duZe od 50
godina).

Zgrada je sagradena unutar vanijskih tlocrtnih dimenzija cca 11,00 x 19,05 m + 3,60 x 4,15 m +
3,05 x 5,34 m, katnost: priz+kat.

Katastarske cestice 147, 146/2 i 146/1 nalaze se jedna iza druge te u naravi Cine jednu
funkcionalnu cjelinu.

Katastarske Cestice 147, 146/2 i dio 146/1, k.o. Trojeglava koje se nalaze unutar granica
gradevinskog podrudja uzeo sam u daljnji proracun kao gradevinska zemljista koje sam prema
Pravilniku o procjenama vrijednosti nekretnina svrstao u I. kategoriju, ali pod uvjetom izrade

geodetskog parcelacijskog elaborata radi formiranja gradevne Cestice.

Detaljan prikaz povr$ina, oznaka i namjenu katastarskih Cestica koje sam uzeo u proradun
prikazao sam u tocki 3.4. Iskaz povrsina.

Ispred procjenjivanog gradevinskog zemljiSta razvedena je djelomicna infrastruktura (struja, voda

i plin), pristup je omoguéen na asfaltiranu prometnicu.

Mario Turkovi€, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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Dio predmetnog poljoprivrednog zemljidta u naravi predstavljaju neodrZavanu oranicu, odnosno
Sikaru.

S obzirom da se radi o poljoprivrednom zemljistu na podrucju bez razvojnog potencijala, manje
potraZnje za gradevinskim zemljistima, iz toga razloga sam poljoprivredna zemljiSta prema
Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), ¢l. 10. st.2. svrstao u 4.
kategoriju 1.podkategorije — poljoprivredne i Sumske povrsine koje ée se na temelju objektivnih
znacajki u dogledno vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje, a ne u
ostale kategorije primjerice daljnjih urbanistickih razvoja i sli¢no.

Zgrada je bruto povrSine 465,27 m? (hpriz=2,97, hkat=4,03, hpot=0,30-3,60 m). Ukupan bruto
volumen zgrade iznosi cca 2.129,68 m3.

Vrijednosti komunalnog i vodnog doprinosa za stambenu zgradu iznosi 2.129,68 m3x 1,062 €/ m?
+ 2.129,68 m® x 0,747 €/m® = 3.852,59 €.

Trosak rusenja zgrade iznosi cca 30h radnog stroja x 50,00 €/h = 1.500,00 € + 1.000,00 € odvoz
i deponiranje, $to ukupno iznosi = 3.000,00 €.

TroSak ishodenja Uporabne dozvole za gradevine izgradene prije 15.02.1968. godine iznosi
100,00 €.

Mario Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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Mario Turkovit, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina




3.4. Iskaz povrsina
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POVRSINA GRAPEVINSKOG I POLJOPRIVREDNOG ZEMUIISTA

Katastarska Zemlji$no knjiZni | Broj zemlji$no Broj katastarske | Namjena i kategorija | Povrsina {(m*) u
opéina ulozak: knjizne Cestice Cestice zemljiSta katastru
147 147 gradevinska, |, kat. 719,00
146/2 146/2 gradevinsko, |. kat, 457,00
Trojeglava 117
dio 146/1 dio 146/1 gradevinsko, 1. kat. 722,00
dio 14611 dio 146/1| poljoprivredno, 4.1.kat, 433,00
UKUPNO: 2.331,00

Mario Turkovic, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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4. ODABIR METODE I PRIMIENJENI PROPISI

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentaciji, podacima
od narucitelja, osobno prikupljenih podataka, te uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

Detaljnim istrazivanjem i analizom podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena, na
procjenjivanom podrucju i Siroj okolici, ustanovio sam da je bilo (vrlo malo) gradevinskog i
poljoprivrednog zemljista pribliznih karakteristika koje su bile predmet kupoprodaje unazad etiri
godine, stoga sam kao najprikladniju i osnovnu odabrao poredbenu metodu, a sve u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuc¢e odredbe i
smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa, prostornih
planovi, literatura te ostala prikupljena i dobivena dokumentacija:

Propisi: - Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)
- Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN 68/2020)
- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91 /96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 108/17, 63/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)
Prostorni planovi: - L Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Dezanovac — gradevinsko podrucje
naselja Trojeglava (SluZzbeni glasnik opcine Dezanovac broj 3/11)
Tkalec M., Vizek M., Zili¢ L., (2018.): Pregled tr¥iéta nekretnina Republike Hrvatske 2012.-
2017., Ekonomski institut Zagreb
- Rasi¢ L., SlijepCevic S., StojCi¢ N. i Vizek M., (2020.): Pregled trZidta nekretnina Republike
Hrvatske 2019., Ekonomski institut Zagreb
- Rasic¢ L., Slijeplevi¢ S., Stojcic N. i Vizek M., (2021.): Pregled trZidta nekretnina Republike
Hrvatske 2020., Ekonomski institut Zagreb
- Driavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb (2022.): Indeksi cijena stambenih

Literatura:

nekretnina
- Uhlir Z., Majtica B., (2016): Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ — Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb
Ostalo:

Informacijski sustav trZista nekretnina e-Nekretnine
- e-Izvadak iz zemljidne knjige, e-Izvadak iz katastarskog plana, e-Posjedovni list
- Tecajna lista HNB i dr.

Mario Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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5. GRADEVINSKO ZEMLJISTE
5.1. Analiza trZista gradevinskog zemljista

Prema Pregledu trZiSta nekretnina, na nivou Republike Hrvatske, broj kupoprodajnih
transakcija gradevinskog zemljista od 2012. je opadao, te je najmanji broj (10.945) ostvaren
2015. godine. Tijekom slijedece Cetiri godine broj se polako povecavao, te je 2019. godine
dostigao 17.100. Nakon toga je 2020. godine broj transakcija pao za 5,25% iznosio je 16.215
transakcija, dok je sama vrijednost prodanog gradevinskog zemljiSta 2020. godine u odnosu na
prethodnu godinu porasla za 2,3%. Najvedi broj transakcija ostvaren je 2021. godine sa znacajnim
porastom od 45,7% i ukupnim brojem od 23.633 transakcija, te jo$ znacajnijim porastom
vrijednosti prodanog zemljista od 58,7% (ukupno 13,657 mil kn). Primjerice 2019. godine ukupna
vrijednost prodanih zemljiSta iznosila je 8,414 mil. Kn.

Kupoprodajne cijene gradevinskog zemljiSta nisu pratile naprijed opisane trendove, vec
su gotovo konstantno rasle (izuzev 2015. godine), te su 2019. godine dosegnule medijalnu
vrijednost 308,00 kn/m?. Nakon toga 2020. godine medijalna vrijednost pala je za 6,8% i iznosila
287,00 Kn/m2, da bi 2021. godine porasla na medijalnu vrijednost od 337,00 Kn/m2.

Trziste gradevinskog zemljista Bjelovarsko-bilogorske Zupanije je u grubo pratilo trendove
trzista Republike Hrvatske, s tim da je po broju transakcija medu posljednjima, prema velicini
gradevinskog zemljista u sredini, a prema kupoprodajnoj cijeni gradevinskog zemljiSta 2012.-
2017. godina medu posljednjima (medijalna vrijednost 17,00 kn/m?, u 5-percentilu 0,00 kn/m?,
a u 95-percentilu 328,00 kn/m?). U posljednje dvije godine medijalne vrijednosti su ,skocile" sa
45,10 kn/m? 2018. na 92,00 kn/m? 2019. godine, $to je vrlo neuobicajeno. Nakon toga 2020.
godine medijalna vrijednost je pala na 62,00 Kn/m2, a 2021. godine na svega 47,2 Kn/m2.

Trziste neizgradenog gradevinskog zemljiSta Opéine DeZanovac nije pratilo trendove
trziéta Republike Hrvatske i BBZ, jer od 2012. do 2021. godine nema evidentirane kupoprodaje,
osim 2020. godine kada je evidentirano manje od 10 transakcija.

Mario Turkovic, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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5.2. Analiza i obrada podataka procjenjivanog gradevinskog zemljista

Prema I. Izmjeni i dopuni Prostornog plana uredenja Opcine Dezanovac — gradevinsko
podrudje naselja DeZanovac (Sluzbeni glasnik Opcine Dezanovac broj 03/11), katastarske Cestice
147 i 146/2, nalaze se u cijelosti unutar granica gradevinskog podrucja, dok se katastarska Cestica

146/1 nalazi djelomicno izvan a djelomi¢no unutar granica gradevinskog podrucja, sto je vidljivo
prema slijedecem kartografskom prikazu:

N
~ W

Lo pretezito poljoprivredna gospodarstva

BJELOVARSKO - BILOGORSKA ZUPANLIA | EsoviTa v

OPCINA DEZANOVAL

MIESOVITA NAMIENA
preteZito stanovanje

JAVNA [ DRUSTVENA
NAMJIENA

| GOSPODARSKA NAMIENA
pretezito poljopriviedna

" SPORTSKO REKREACHSKA
i NAMIENA

« GROBLJE

e
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Uvidom u bazu e-Nekretnine ustanovio sam da je na podrucju Bjelovarsko — bilogorske
Zupanije evidentirano 61 gradevinsko zemljiste kao predmet kupoprodaje. Nakon detaljne analize
i provjere ustanovio sam da gotovo sva evidentirana gradevinska zemljista su razlicitih obiljeZja i
karakteristika u odnosu na predmetno: nalaze se na puno boljim lokacijama (gradovi Daruvar,
Grubidno Polje i sl.), razli¢ite namjene i kategorije zemljista, krivo oznacenih Cestica, podaci stariji
od cetiri godine i dr..

Uvidom u Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — Kupoprodaja zemljista ID izvatka:
39502, Klasa: 360-01/23-01/22, Urbroj: 2103-21-2/18 od 02.06.2023. godine, dobio sam 3
poredbene nekretnine. Analizom sam utvrdio da je druga poredbena nekretnina kupljena od
susjednog vlasnika dok trecu poredbenu nekretninu nije moguée identificirati. Stoga sam
pronasao druge dvije poredbene nekretnine sa slicnog podrucja razvijenosti, jednako udaljena od
do javnog i drustvenog sadrzaja predmetnima, te sli¢nih ostalih karakteristika.

Nakon odabrane tri poredbene nekretnine, iste sam detaljno analizirao:

- izvrSio uvid u katastarski plan,

- provjerio vlasnistvo i terete,

- izvrsio urbanisticku identifikaciju,

- pokusao prepoznati neuobicajene okolnosti,...

- provjerio razinu buke i onefis¢enja zraka,...

Analizom sam utvrdio da:

- su sve poredbene nekretnine velicinom dovoljno sliéne procjenjivanoj,

- locirane na pribliznim mikrolokacijama,

- nalaze se u zonama stambene namjene,

- je oblik poredbenih nekretnina slican predmetnima,

- nije bilo izgradenih objekata,

- je utjecaj buke poredbene nekretnine neznatan,

- je zagadenja zraka svih poredbenih nekretnina nisko,

odnosno da su stvarno dovoljno poredbena zemljista slicna predmetnima (interkvalitativno
izjednacenje je manje od 40%, a odstupanje od prosjecne vrijednosti od 30%).

Za prvu poredbenu nekretninu ustanovio sam da kupoprodaja nije vidljiva u zemljisSnim
knjigama. Daljnjom provjerom sam utvrdio da postoji ovjeren Ugovor o kupoprodaji od
14.04.2021. godine, te s obzirom da je isti podatak zakonski prihvatljiv i unesen i evaluiran u
dobivenom Izvatku iz ZKC-a, isti sam uzeo u daljnji proracun.

U proracunu sam koristio uobicajeni koeficijent iskoristivosti (a ne maksimalni) kojeg sam
izraCunao uzimajuci nekoliko katastarskih Cestica s podrucja poredbenih i predmetne nekretnine
(kis=0,40).

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina ;33
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5.3. Poredbena gradevinska zemljista

Poredbeno zemljiste 1
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Poredbeno zemljidte 2
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Tablica 1. ANALIZA POREDBENIH GRADEVINSKIH ZEMUIISTA,
MEDUVREMENSKO I INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

5.4. Izracun trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista poredbenom metodom

POREDBENE NEKRETNINE - REDNI BROJ TRANSAKCHE

PREDMETKE
OBILJEZJA NEKRETNINE NEKRETNINE 1. z 3 5. L3 T
ADRESA Optina Dezanovac, Cazma, nasele Cazma, naselje Cazma, naselie
hasefje Trojeglava Maréani Buosiljevo Basilievo
K.C.BR{ZK.C.BR) 147, 146/2 i dfic 14611 28 469 358
K.0. Trojeglava Dapci Bosilievo Basilievo
bz VRSTA NEKRETNINE ZemiiSte Zomfjile ZamijiSte Zamijiste
3
w
3 UKUPNO KUPOPRODAJNA,
E CIJENA (€ 1.584.86 € 993,80€ 1.200,00 €
g POVREINA ZEMLJISTA (m2) 12898 1090 651 878
z
E JEDINICNA CIJENA (€/m2) - 1,454 €m2 1,527 €m2 1,367 €m2
[ 8
E DATUM SKLAPANJA UGOVORA 14.4.2021 29.6.2022 7.3.2023
v
5]
g NAMJENA ZEMLJISTA Gradevinska (M) Gradevinsko (M) Gradevinsko (M) Gradevinsko (M)
o
[
1ZVOR PREUZETIH PODATAKA
§ -NEKRETNINE 1D ZKC: 1512679 1D ZKC: 1831787 1D ZKC: 1898737
2
KOEFICWENT ISKORISTIVOSTI
Uazni podalak 1.0 1.0 10 10
Odabrana vijednost 04 0.4 04 04
KATEgOgJQﬁm\:ISTA 1. kategorija 1. kategorlja 1. kategorlja 1. kategorlja
CJENOVN BLOK
ULAZ) U PRORACUN DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ
USPOREDBE
MEBUVREMENSKO
% ZJEDNACAVANJE
‘g Indeks na dan transakeije 185,78 122,17 140,80 154,22
a
I}
E Karektivni faktor (PN/UN) 136 118 1,07
=]
2
E INTERKVALITATIVNO
g EZIEONACAVANJE
=y
E Koeficijent za preratunavanie (KP) 0,40 0,40 0,40 040
[
E Koeficijent preratunavanja miera
Z | gradevinskog korigtenia (PNUN) e i 1%
o
X
2  |ODNOS KATEGORIE ZEMLJSTA
=
E KATEGORIJA ZEMLJISTA 1. 1. k h 1. gorij
]
= ODABRANI ODNGS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 100 1.00
MEBUVREMENSKI ]
INTERKVALITATVNO 5 1,97 €m2 1,60 €m2 147 €2
IZIEDNACENA JEOINICNA CLIENA |
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CLENA: Arar Gm2
APSOLUTNG ODSTUPANJE 0,23 €/m2 0,05 &/m2 -0,28 €&m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 12,96% 2.92% -15,88%
3
E ULAZI U PRORACUN DA DA DA
3
W
VRIJEONOST USPOREDNE
NEKRETNINE 1,97 €m2 1,80 &m2 1,47 €/m2
KVADRAT APSOLUTMH
ODSTUPANJA 0.0 0 e
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA
0,1 STANDARDNA DEVIJACIJA 0.26 14,64% |STAND.
ODSTUPANJA 3 DEVJACIA
ODABRANA TRASNA JEDINIENA
VRIEDNOST ZEMLJISTA 1747 Oma
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6. POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
6.1. Analiza trzista poljoprivrednog zemljista

Prema Pregledu trzista nekretnina, na nivou Republike Hrvatske, broj kupoprodajnih
transakcija poljoprivrednog zemljista 2012. i 2013. godine iznosio je priblizno 38.700, da bi 2014.
godine pao na 33.660 transakcija, te svake iduce godine je konstantno rastao za priblizno 1.000
transakcija godiSnje, te se 2018. godine ponovno vratio na broj od 2012. godine, odnosno 38.461.
Isti broj transakcija zadrzan je i u 2019. godini (38.315), dok je 2020. godine ostvaren pad od
10,4% odnosno 34.322 transakcije.

Ukupna vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista je pratila trendove broja transakcija
od 2012. do 2017. godine, te je 2017. godine iznosila 1.904 milijuna kuna, da bi 2018. godine
bila u padu i iznosila 1.650,80 milijuna kuna. Nakon toga 2019. godine su bile u laganom porastu
te su dosegnule iznos od 1.865 milijuna kuna, da bi 2020. godine ostvarili promet od 1.477,30
milijuna kuna (u padu je bio i broj transakcija).

Rezultati statisticke analize podataka ukazuju da je medijalna cijena poljoprivrednih
zemljista od 2018. godine u konstantnom porastu, 2018. godine je iznosila 2,00 Kn/m?, a da bi
2019. godini porasta na 2,20 kn/m?, a 2020. godine je dosegla cijenu od 2,50 Kn/m?.

Trziste poljoprivrednih zemljiSta Bjelovarsko-bilogorske Zupanije nije pratilo trendove
trziSta Republike Hrvatske, pa je tako po broju transakcija gotovo svih godina od 2012. do 2020.
godine bila na drugom mjestu po broju transakcija u RH (2018. godine 4.577, 2019. godine 5.403
i 2020. godine 3.657 transakcija). Bjelovarsko — bilogorska Zupanija zajedno s Koprivnicko —
krizevackom Zupanijom (koja je bila prva medu brojem transakcija) 2018., 2019. i 2020. godine
Cinila je ¥ svih kupoprodajnih transakcija poljoprivrednog zemljista u RH. Trend broja transakcija
nije pratio trend medijalne vrijednosti, prema broju transakcija je BBZ medu vodedima (druga),
dok je prema medijalnoj cijeni bila medu posljednjima (zadnja ili predzadnja). Medijalna cijena
poljoprivrednih zemljiSta 2017. i 2018. godine iznosila je jednako odnosno 1,00 Kn/m2, dok je od
2019. godine u laganom porastu od 1,10 Kn/m2 do 1,30 Kn/m? iduce 2020. godine. Prema
medijalnoj velicini poljoprivrednog zemljista prilikom kupnje u RH, Bjelovarsko — bilogorska
zupanije bila je vodeca 2018, i 2019. godine (sa 11.876 m2 i 10.930 m?), dok je 2020. godine
bila druga sa 9.748 m2.

Zanimljivo je izdvojiti kako se manji dio kupoprodaja poljoprivrednog zemljista ostvaruje
u gradovima zupanijskim sjedistima nego u ostatku Zupanija. Najvece razlike u korist ostatka
Zupanije zabiljezene su u Koprivnicko-krizevatkoj i Bjelovarsko-bilogorskoj Zupaniji. U
Bjelovarsko-bilogorska Zupanija (bez Bjelovara) biljezi ¢ak 85,2% kupoprodaja poljoprivrednog
zemljista obavljenih na podrucju te Zupanije u 2020. godini. |

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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6.2. Analiza i obrada podataka procjenjivanog poljoprivrednog zemljista

Uvidom u bazu e-Nekretnine ustanovio sam da je na podrucju predmetne i susjednih
katastarskih opcina bilo poljoprivrednog zemljiSta koja su bila predmet kupoprodaje. Ustanovio
sam da se cijena kretala priblizno jednako neovisno o samoj povrsini poljoprivrednog zemljista,
kao i namjeni (oranica, Sikara, livada).

Uvidom u Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — Kupoprodaja zemljista ID izvatka:
34182, Klasa: 360-01/22-01/14, Urbroj: 2103/1-21-22-1 od 31.08.2022. godine, dobio sam 4
potencijalne poredbene nekretnine.

Nakon odabranih Cetiri poredbenih nekretnina, iste sam detaljno analizirao:

- izvrSio uvid u katastarski plan,

- provjerio vlasniStvo i terete,

- izvrsio urbanisticku identifikaciju,

- pokusao prepoznati neuobicajene okolnosti,...

- provjerio razinu buke i onecis¢enja zraka,...

Analizom sam utvrdio da:

- su sve poredbene nekretnine povrsinom vece od procjenjivane (manje bitno obiljezje),
- locirane na mikrolokacijama jednakih obiljeZja i sadrzaja,

- je oblik poredbenih nekretnina sli¢an predmetnima,

- je utjecaj buke poredbene nekretnine neznatan,

- je zagadenja zraka svih poredbenih nekretnina nisko,

- su sliénih kultura,

- sve poredbene nekretnine uobitajeno odrzavane....,

odnosno da su stvarno dovoljno poredbena zemljista slicna predmetnima (interkvalitativho

izjednacenje je manje od 40%, a odstupanje od prosjecne vrijednosti od 30%).

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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5.3. Poredbena zemljista

Poredbeno zemljiste 1

#1} - Fhirks i difena

Hazlv atributa Vrijednos? atributa
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- Datut r0 evideniiana ugover u ZKC-u 19.08.2023

* Pavriias u pramety
- vrijednogt neky
“Wnjednost nelvasmine [EUR]
D Daum ugmen

| POREZL:

' NAPOMENA: 13 kopooradare svih vrsta emipits o iskazana) ofeni prkazang

* yniednust neketnine bez FOV-a, necvisna ¢ 1M pOERE H promet Megova) napied,

* Promet posefe patanfs POV-2 HE
~ Sieps PDV-3 {850 5
o+ POV wulen u prikazan; ciam HE
S = Opumme HE
 Stetus padatka PROVECENA EVALUACLA :
¥ SEFANOAL - P
- Clengvm ok ?Eﬁ%\g;’g PORICRRIVREDNG:
sew
Poredbeno zemljiste 2
Polfepriveedan semijiite (P2) - Lhiska hupopeodapn sijens. A
Haziv atributa Vrijednost atributa
G 1800284
o i Ag ke g (3
sttt ggg&mmmo ZERLESTE
*e;
IBEN (B SO0UBLE
VISt ugOVE KP - KUPQPROGAZA
Baten poveg evidemtizania ugovors o Z¥C-u 18.45.3022
PyerEne u pramsiu 1B77.50
vrtednast nekeinine (K0} 1138175
| vrgedriost nehratnang (SURY 1.508.00
< Gt ugovin 11842023
PQREZE:

HAPOMENA: 23 fujoprodaie svh viala Temipdta w skazanad ofend orikeaana ie
wiednost rekaetaine bez POV, naovisns o tome padijele | pramet njegevef napit.

n Promet paa’ugie pkatanis PDV-3 HE

* Stons BDVe3 [ 25

& PDV wiiufen u prikazano; cieni HE

o Cplirsis HE
Status oodatie FROVEDEMNA ENALUACIIA
P N DEZANDVAC - POLIDERIVREDND
e, it 15T I

P

Poredbeno zemljiste 3

Polinarivredng remdiife (P} - Ebieka imn&wjm qgm i

Maziv atributa Virijadnost atribtita
1858202

an

’PCJ.{iOmVRED‘NC@ ZEMLYETE
7

“vrgta nekrghning

DB fPU) 4372624

VSt ugavora KR - {UPQERODAZA
: Datum prveg sidentianis ugovars u 2K 03002623

< Paveing U pramen 12.226,85
‘vrjisdnost nehretning K0} 45.508,00
_Wnjednast neiyetning {EUR}Y 5.073,33

© Dam ugavary 17102822
POREZD:

RAPOMENA: 23 kupopradaie v vrsta 2emidta o lakezanss dilenl zikezanz fe :
vrijecnest nekretning bez FOV-a, nzgvisho ¢ lome padigaie B promet slegovol napist.

+ et pociyele pladenis FOV-2 HE
+ Stops POV-E (%) rel
+ POV eriuden u pridzana) cieni HE
. » Ootremje HE
Status podaths PROVECENA EVALUACTIA
R BEZIAC - FGLIOTIREDRD
sy
Poredbeno zemljiste 4
Poljoprivesting zemliite {P2) - Zhirka bupoprodainih tijeea 4
Haziv atributa Vrijednest atributa
15 26C 1544447
]
TN BTN TEHLISTE
W 4230085
VIBLE Ugovite KP - £usROfRODAA
DR Prveg BVICERren]s uamvars u SXTu 14022003
[ PavrEng u aramat I8aRELE
edaast nelretrne (K08 FEOTEHIT
yrijadnost agkrataine (EURY 0,984,949
| Datun: ugavere 28.408.2022

| POREZI:
NAPOMENA: 13 buzogredaza seh vrsta zemiisia u iskezans] dfani prkzzana je
wripagnost nakratine bez FOV-3, neovans ¢ Tame posifele i promet njeguvaj napia.

+ Promst podifele plalani PN HE
« Stopa PRV-3 (33} 3
« POV uigasden ¢ prikazana: sient HNE
» Oplirenge HE
- Status sadatha PROVEDENS EVALLISCTIA

CEEANOVAC - POLIOBRIVRECHT

Cjancuni sigk FERY BSTF 7

Maric Turkovic, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina




019-2023-2

5.4. Izracun trziS$ne vrijednosti poljoprivrednog zemljista poredbenom metodom

Tablica 2. ANALIZA POREDBENIH POLJOPRIVREDNIH ZEMLJISTA,
MEDUVREMENSKO I INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

POREDBENE NEXRETNINE - REDNI BROJ TRANSAKCLIE

PREDMETNE
OBILJEZJA NEKRETNINE NEKRETNINE 1. 2 3 4. 5. 6.
ADRESA Opéina DeZanovac, Opcina DeZanovac, Optina Dezanovac, Opcina DeZanovac, Opéina DeZanovac,
naselje Trojeglava naselje Dezanovac naselje Dezanovac naselje DeZanovac nasela DeZanovac
5 K.C.BR(ZK.C.BR) dio 1471 213745 1189/550 801 1878/9
2
w
z K.O. Trojeglava DeZanovac DeZanovac Dezanovac Dezanovac
% VRSTA NEKRETNINE Zerijiste Zerliste Zerljiste Zemijigle Zenljiste
Z
w
§ UKUPNA KUPOPRODAJNA CIJENA (€) 3.500.00 € 1.500.00 € 5.972,53 € 68.984,49 €
g
8 POVRSINA ZEMLJISTA (m2) 433.00 8.110 2.877 13.236 18.192
g JEDINICNA CIJENA (€/m2) . 0,432 €2 0,521 €/m2 0,451 €/m2 0,549 €/m2
g
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 18.4.2023 11.4.2023 17.10.2022 26.8.2022
=
NAMIENA Poljoprivredno Poljoprivedno Paljoprivredna Poljoprivredno Paljoprivredno
1ZVOR PREUZETIH PODATAKA . . . .
&-NEKRETNINE 1D ZKC: 1890916 D ZKC: 1890884 1D ZXC: 1859902 1D ZKC: 1844447
KATEGORIJA ZEMLJIZTA = . ¢ " y
&1. 0. Pravilnika 4.1. kategorija 4.1.kategorija 4.1.kategorija 4.1.kalegorija 4.1.kategorija
ULAZI U PRORAGUN DA DA DA DA
w
§ RAZLOG ISKLJUGENJA IZ USPOREDBE
2 MEBUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
g
o
s Indeks na dan transakcije 165,78 146,19 146,19 146,19 139,65
g
El Korektivni faktor (PNUN) 1,13 1,13 1,13 1,19
E -
E INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE, ODABIR KATEGORKE ZEMLJISTA
Q KATEGORIJA ZEMLJISTA 4.1, kategerija 4,1.kategorija 4.1, kategorija 4.1.kategorija 4. 1.kategorija
[}
|
E ODABRANI ODNGS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
g
a Karextiwni faktor (PNUN) 1,00 1,00 1.00 1.00
=
MERUVREMENSKI | INTERKYALITATIVNO
IZJEDNAGENA JEDINIGNA CIJENA 0,489 €/m2 0,591 €/m2 0,512 ¢/m2 0,652 €/m2
PROSJECNA IZIEDNACENA JEDINIGNA
CLENA: 9,561 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -0,072 €m2 0,030 €m2 -0,049 €m2 0,091 €/m2
§ RELATIVNC ODSTUPANJE -12,76% 5,40% -8,78% 16,14%
‘ﬁ; ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
<
&
VRIJEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 0,489 €/m2 0,591 €m2 0,512 €m2 0,662 &m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,01 0.00 0,00 0,01
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA DVOSTRUKAS "
ODSTUPANJA bioz DEVIJACIJA 0,07 THLEEY; il
ODABRANA TRASNA JEDINIGNA
VRLIEDNOST ZEMLJISTA 0561 S

Mario Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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Tablica 2. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG I POLIOPRIVREDNIH ZEMLIISTA

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena gradevinskog zemljista 1,714|€/m2
Ukupna povrdina gradevinskag zemljista 1898,00{m2
Prosjeéna cijena polioprivrednog zemljidta 0,561|€/m2
Ukupna povr§ina poljiopriwednog zemljiSta 433,00{m2
VRUWEDNOST PRIWJE KOREKCIJE 3.496,09|€
KOREKCIJA NA TRASNU VRIUEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZIA
Vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa 3.852,50 €
TroSak ishodenja Uporabne dozvole —100,00:€
Emisije objekata iz okoli$a: Nema 0,00 €
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 3.752,59 €
ODBICI
Utiecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00 €
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluZnosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza DA 3.000,00:€
' UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA -3.000,00 €
TRASNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 4.248,68 €
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 1,82 €/m2
ZAOKRUZENO 4.250,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 32.011,64 Kn

Mario Turkovic, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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7. ZAKLJUCAK

U skladu s propisima HNB-a i EBA-e trZiSnu vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavania, pri ¢emu je svaka
stranka bila dobro obavijeStena o svim relevantnim ¢injenicama te je postupila upuceno, razborito

i bez prisile.

Temeljem izradenog procjembenog elaborata prema poredbenoj metodi, utvrduje se trZisna

vrijednost nekretnina na dan vrednovanja i to:

1. ZEMUISTA (sa zgradom za ruSenje) koja se nalaze u Opdini DeZanovac, naselie Trojeglava,
Ulica hrvatskih velikana 22, upisana u k.o. Trojeglava, z.k.ul. 117, z.k.C.br. 147, 146/2, 146/1 u
iznosu od 4.248,68 € (32.011,64 Kn) odnosno zaokruzeno 4.250,00 €.

U izraZenoj vrijednosti nekretnine nisu uklju¢eni porezi na promet nekretnina te je utvrdena bez poreza na dodanu
vrijednost (PDV-a). Iskazana vrijednost predstavlja osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na promet nekretnina
ukoliko dode do kupoprodaje.

Ovaj procjembeni elaborat otisnut je i ovjeren u dva primjerka koji se dostavljaju narucitelju.

Srednji te€aj za konverziju iznosi 7,53450 za 1 €.

Datum ispravka procjene: 08.03.2024. godine.

Izradio:
MT-PROCIENE d.0.0. Mario Turkovic, dipl.inf.
Mario Turkovi¢, dipl.inf. stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
M TePEOCIENE s
B1E ;é«:x\ VoA {gyfm?z A ?ﬁiﬁ?&&?@ﬁf\ 17
e TN

i

Mario Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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8. PRILOZI

- e-Izvadak iz zemljisne knjige

- e-Izvod iz katastarskog plana

- e-Prijepis posjedovnog lista

- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - gradevinsko zemljiste

- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - poljoprivredno zemljiste
- Ugovor o kupoprodaji za prvu poredbenu nekretninu

- [zjava o neovisnosti i nepristranosti

Mario Turkovig, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DARUVAR
Stanje na dan: 15.03.2023. 14:58 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 304417, TROJEGLAVA Broj ZK uloska: 117

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18862/2022
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zeg:i;?ta Oznaka zemljista . ) Primjedba
Seetics) jutro | ¢hv m2

1. [14272 ORANICA PODKUCNICA 969 3485
2. 1432 SJENOKOSA U PODKUCNICI 307 1104
3. 14412 DVOR | ORANICA HRV. VELIKANA 408 1467
4, |144/3 DVOR HRV. VELIKANA 124 448
5. 145 ORANICA U PODKUCNICI 663 2385
6. 146/ ORANICA, LIVADA | DVOR U HRV, VELIKANA 321 1155
7. |14612 DVOR U HRV. VELIKANA 127 457
8, |147 KUCA BR. 13 | DVORISTE 200 719
8. |394 PASNJAK BASCICA U BASCI 326 1173
10. (39512 ORANICA BASCICA 1| 1362] 10653

UKUPNO: 1| 4807 23044

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 111

OSNOVNA SKOLA DEZANOVAC, OiB; 63451048947, DEZANCVAC 285, DEZANOVAC 43500
DARUVAR

C
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijisne knjige na datum 15.03.2023.

Zemijidnoknilzn izvadak {datum 1 wljems izrade) 15.03.2023. 15:08:07 Stranica 1

Mario Turkevic, stalni sudski precjenitel] za procjene nekretnina
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B
e
Mg NESLUZBENA KOPIIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. TROJEGLAVA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kb 147

PODRULNI URED ZA KATASTAR BIELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DARUVAR

Stanje na dan: 15,03,2023.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerile 1:1000
Izvorno mjerile 1:2880

169

578

Maric Turkovic, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina




019-2023-2

n Izvd fzps://gportaldgu.hr

Mario Turkovi¢, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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A NESLUZBENA KOPIJA
o
s,
‘a“f;“a"

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BJELOVAR

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
DARUVAR

Stanje na dan: $5.03.2023, 15:08
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opdina: TROJEGLAVA (Mbr. 304417)
Posjedovni list: 460

Udie Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osoche OiB
1 OSNOVNA SKOLA DEZANOVAC, DEZANOVAC 2835, DEZANOVAC 43500 DARUVAR, 69451048947
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim festicama

| Broj Adresa Katastarske festice/Nadin uporabe Katastarske Povrdina! Broi Posebni
of | & | katastarske |Cestice/Nalin nuporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i 1 pravni Primjedba
TR : m?2 DL B
cestice Zgrade rezimi
146711 HRVATSKIH VELIKANA 1153 8
ORANICA 318
DVORISTE 477
LIVADA 138
146/2 HRVATSKIH VELIKANA 438| 8
DVORISTE 438
147 PODKUCNICE 719 8
$KOLA IDVORISTE 719
Ukupna povréina katastarskih festica 1336

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasaitvu na kafastarskim Cesticama upisanim v posjedovnom Hstu.

Mario Turkovic, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA - BIELOVARSHO-BL.OGORSKA ZUPANUA
UPRAVNI ODUEL ZA GRADITELISTVO, PROMET, PROSTORNO UREBENIE | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

w“

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA ~ KUPCPRODAJA ZEMLIISTA

Zatraziofla: MARID TURKDVIC (03849573983}

1D lzvatka: 39502

018-2023-2

rER, 4 % 3
4 NEKRETHINE *
¥ VASTA UGOVORA it Ll e
3 ADRESA LTAmaA SENEANIA x ‘zi::m
4 VHSTA NEHRETNINE a2 i G
5 we. B 23072 134754
g
g
& B.o. % fapLi KONCANICS WELEKL FTFRRE
=
b
E5
POVRSINA I2
yo—. o -
b L ] 157 7%
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] SROMSER ) RS i 336
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IR U PROMETY
| %0 ke 2 Fease W
£
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i
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E
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1% POVREINE (R L% 74 T2
POBEIETE HABLATE
HE KE
POV
F3 2 A
DAL By HE 53
g | DATUMSKLARANIA T SR T3S
Ry — o PR IGEL LI i R evivieh)
b1 CIENOVI 108 CATHIA - SUMA S
PRAOVEDENA FRUVIDINGA
3¢ TARIEPRRAAN SEHIETATEY EVALACHA

lod2

Mario Turkovi€, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina




019-2023-2

Nuapomene:
d
2
E g K HAPONENA
#
3 CESTICA HASELIATIARS AXE. KA1A ST NALAT U VAZMEERNAMA DY ANER PP (?AAS‘J\ fM?\AEiiitz. MAMIIMA IORADLH)
S GRABEVINGEG PODRULIE MAELA e AREANE,
HUPOPRGOAN UEOVRR I 03- 73322028, O0 & BADREE KR, 21050 O SORLANILA. T A 58 NN
¥ L 1] PRESTORKINS PEANL UREHENIA DIOIE KONTatca, EEOOPUGE I8 CLARNIRCR G KINCANIC A BR 51008,
Lo RONCATREA KAL) U ERARLYINSKOA FODRY 3, FAEESLIVIES AR PARTEANTEI STARCI AT, PR,
KART, PRATE &7 GRA 3 AOTRALESE NASE R BIDS, RGOS BLOKY SORTAMIT A - 26RAG i
KUPQPRGT 1 LGONOR B SN FRUS/ 02D, O 21 3L, SABRE T 3 LC AR 13504, KO VLG
" B2 iaenit LT RALATS EDENIL GRADA SRERIENG PULL, r
’ o, VR AN I i oy 4 1337, BR. ‘il\lﬂ P}.Skh?}f b Rﬂ‘»iﬁfﬁdf”«i A
PRUTAR GRANECS GRAD (e ”PD&G(”H\ MASELIA, MIESCIMITE NASMENE, PREYEdmD nﬂ JOPRIMAEDINA FODARSTA,

Owof vadak izdaje se u swrhu uterdivania wijednosti nekretnine aa adrest UUCA HRVATSIGH VELIKANA 22, DEZANOVAC odnosna na k.G, 148/1; 146/2;
147 ko, TROIEGLAVA, DARUVAR: TROIEGLAVA, DARUVAR; TROIEGLAVA, DARUVAR,

Predmetng nekretning se prema planuy pribliZnih vrijednasti nalazi v genovnom bdoky |

S asobnimn podatima iz ovesa izvatka procieniteljl su dudnd posiupati suikdedno posehinim propisima kojima se uredufe podrudje 2adtite esobnil
podataka,

Podatei u eNekretninama koil nisu evaluirani u ILP{RIS su informativni I prije kaoriStenja kosisnik ih ireha provieriti,

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretning poheanjuje s¢ za potrebe eventualne rekonstrulcije predmeta.

KLASA: 360-01/23-08/22

URBROM 2103-23-2/18 “,“,.“ ODOBRIC/ODOBRILA

BIELOVAR, 2.6.2023.

POFAERIENIA SKHACERIH NAZIA:

YRETA LGOVORA KP — Runpindi i, 5 - aspam, & - o, S - prave dulnoss, P6 - provograderia, 28 ~ sakus o3 prave Slests, 20 - sk wi prevo gradania

VRSTH MEKRETHINE: P7 - ssafjusnrivr pdna persljite, 62 - pradevinsks remsliidty, M- Jusnsis 2emiliiite, PNZ - arivodeo nepladng 20mipies, ST - stanfagartean, & - garals, POM ~parkitan
garaing mies, VEM = vaniska-parirnn mjests, OK = mm hava speada-obitoljka kuds, KB - stambens aprada-kuds 22 poveameani Bomval, PP = sasovnl prastor, GZG ~ gospodarsis
sptads, PIG - cotd sy, ¥26 -~ vilestamberns wgrata, 58w chlisdifte, 5P - spramifte, RN - razliEite nekretaing, 08 - wstalo, RU -~ rudeving

NAMIENRA: OGP IZGRADCRD - geadevinsko podusdls - izgradend dio, 6P NEZGRADENG - gradovinske godradie - nefagradar: die, 3, b
pretedito Indasirgska, 12 - gospodarsia namjesa - preteling 2ansusia, € - poviine 12 iskoriiavanje minsroinih stroving (eksploatatiike pu,}wi, pavrsing M BRGHS

i T-‘J&"Icz mi}‘iit"“ﬂ‘:gkL E7 - poidine e konitseligs pupetadals ioving ~ prutermaing sade, B3 - gow ra feigoidtavane srinerainth sirovena - ostala, H - grariine Uie{f'jd
¥ me rarizas, K1 - podavnd aseifora - provadito ushalag, K2 - postoyns narwiens - praty & - posinyny carrfeny - eewnaing secdsra, T

miena, T1 - ugostiielsks Wwirkstidha nas - el T2 - uporsiaiicho turlstiEhs naw G ravedie, T3 - ugostitelisie turistifhe namiona ~kamp, R~
sacsha mamisng |, K1« Sportsko - rekeeaciiska namjena - gelf igaalite £ PRRRCFPLECGY, R2 - dporivke - rekred mamtea - funadkd contarfhipodron
(ODZPPGLEBER0, PPUDN/GE , BY - Hrorisia - fiks sk Ay eng - conlar 2a 2k Sartie (PPE PRGE PERFO, PPUQSG], N Brimred miufzvsr‘; o pEmsng < beniskd cenlar
(PF,PPET BIEHC, HPLI HS - Eporialedy « rekirgy 3 LA e Sporegen (PRE PRE? fe Fivo asnovne remene, B3
poijsprivreonn ik - eson o wiedno obradive th, P2 - geljosriveadas Yo - vrijedne sheadivs te, PS5 - poliapivredng to - ostats chradaa i, 1 - Suma i uiive canowr: nam sier, B -
Bura w gospndursha, 52 - Suno - 2adtima Sunna, 53 - furnz - Zurea posebre ramyene, Y- ostale padanswadnn tin, Sume f fum o - witing govedae Madotog, jesrs
skuradacie, retendis, rilnjadil, Mo posrboa neml 1% - powriise HEIRREATR Sustavg, G - groblje, b - stawd 34 - pejedoviza narnjersy, WL - miefowta mamjenz <
preteiito gambona, M2 - mfelowia namizeg - preiaiito posisves, M3 - miedovita Hnd - povremmeD stanovange, fenin o arelekite pof vodna gospacanstys,
< Iovnd b druiteena namiens, Ul - javas | drustveng nzmje s, T80 - Jovna | ruitvern Aampana - socEaing, B » fevna s drabivera samjera - 2dewituent, 718 - javes fdruftveng
namhena - prediioska, Db~ javna | draitvenia nemjens s - wizaka 4 07 - javns drudhvena nargona - kultura, B8 - javaa i drofvens

i i posehne nanyene « buristitha uka, £3 « Torietidhe - i

L cuidar, R «vpa::z s evmerse - Aot G, WP, DR, P2 - Snoriseo rakreaniska nanang -
redinnaciia (GUP, URL, BRI R - fportska rekeeaciizha naminng - kupalifte (S0, UPY, DRLL 2 i!meﬁu‘e”‘ﬁ arerfine, T1 - ipvne 2edene pevriine - javni park, 22 - jawne 2elene
powiing - igraiifie, 31 - jpene zetene porwilng - odmariite, wrt, |- (73] profrendna ramjens {GUP, U, DR, 6 - (28] gospodsrska nemiens [GUR, UL, DPUL 21 - (26] gradshe oark
Siarme (GUP, IBU, DPUY, 22 -~ (26) termatakd podk (GUF, URU, DRUY, 74 ~ 1751 Javne gradsse Dovisioe — teinatsbs tone (GUF, UPY, DPUY, G- (26 g
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Mapomena:
o Z
: g KL RAPOMENA
5
=
i ki, 21375 EFSHOANASELIA NEPANOVAC, KA SE RALALI L - IZMIENARIE | DOPLNARIA PRI DECING DEIAMOVAC, NAMIENS AN
' s DESANOVAL GRABEVIHIRG FODRUCIE,
% £ L190/558 CESTICA NASELIA DEZANOVAL, KOJA SE NALAZ! U -GMIENARIA L ROFUNANA PPU QECINE DIZANOVAC, NAMENS VAN
0 DERANGVAL GRABEVIISKD POORUGEE
5 SEE0E RUPDPAGDAIN: USOVOR CV-§346/2737 DBUHVACA SFSTIOR 1.8.001,2.8-300.K.£.-793 §ASELIA DTEANGVAC, KO,
" f0. BEZANDVAL IENAMA § IDLNANEA PRU OPGINE DEXARDVAS FWEENA VAR GRADEVRSKO PIaRudE,
P ki 18wia SECTICH NASTLIA REZANCVAC G SE NALAZ { 1-FZMIEHARSS | DOPUNARA PP OFCI PEIANOYAL, HAMKENA VAR
Lo, DFEPANGYAC GRAGEVISKD FODRYCEE,

Ovaj izvadak izdaje se u svrbu utvrdivanja veliediosti neliretnine na adrest GLICA HRVATSKIM MUEENIKA 22, DEZANCVAC adnosno na k.£. 146/1 k.o,
TROIEGLAVA, DARUVAR.

Predmetna nekretning se prema planu pribliinih vrijednast! nalext u cjenovnom bloku .

$ osohnim podatcima iz ovegz izvatka procieniteld su dulni pestupati sekladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje 2astite ozobnih
podataka.

Podatel u aNekretninama Koji nisu evaluirani u ILPR)S su informativni | orije keriStenja korisnik ih treba grovieritl.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eMakretning pohranjuje se za potrebe sventuaine rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 360-01/23-01/23

URBROS: 2103-21-2/18 ODOBRID/ODOSRILA

BIELOVAR, 2.6.2023.

POJASMIENIA SERACENIN NAZIVA:

VRSTA UGDVORA: IP - kupoprodata, N - najam, 7 - zakup, PS-- pravo siuinost, PG - prave gradenja, Z5 - zekup uy prave shidaost, ZPG — zakup 12 pravo gradenja

VRETA NERRETNINE: P2 ~ poljupriveediia zemijifte, G2 ~ grodevinsko zamijists, X2~ Spmsken welfiste, PNZ - prirodno neplndne zemljSte, 57~ starfepartmen, G - gevals, POM -parkitng
garaina mjesto, VPM - vanske-parkireo mjesto, 0K - stamoena sgrada-obiteliska kuda, KPB ~ stambera agrada-fiida za poveemeni boravak, 2P - postount prostor, 626 - gespedarska
rgrzda, PZG - posiovng dprada, VZG - wideatimbena 2grada, SKL - skladiite, SP - spremidie, AN - razliZite nekratnine , 05 « nsralo, R ~ rufevine

NAMIENA: GP_RCERADEND - gradevinsks bodrufje - izeradeni ¢io, GP, MERZGRADENG - gradavinska podrugie - neizgradeni dia, |- 2 tpn:" rsia namena, 11 - gospedarska namjena -
aretedits industiijska, 12 - gospoderska namjena - pretefita zanatsha, £ - povrding 2z iski avanie mineralni sirovina (shsplosta o, £ - pow iskoridtavanje mingralnib
sitavinag ~ energetske, TF - povidine 20 ickerftavanie mineralnin sizoving - geatermaine e, E3 - powiine 23 iskoristay 33 rovina - aatale, H - powiine uegsg
{akvakultural, £ - poslovna harnjera, K1 - pasfovna narmjens - pretediza ushizng, K2 - pasiovna samjgna - prateiito trgovadia, 5\3 posiovnd rarjesa - kamonatno sersna, T -
ugostitelizke Wwristidha namiana, T1 - ugestivelisie uristidha namjenz — hated, T2 - ggastiteljska tudstigka namiona - furistitka haselje, T3 - upostiteifsko turlsticka namjena - kemy, B~
Apartiko - relreasijsks namiens , R - $portske - rekreaciska namiznn - gof igralitte (2P2,BEGT, BPPPOL,ECUQ/GY RE - ipertshe - rokrezcisks namiens - jzhatki cemar/hlsogron
PRLPPGEEPRRO,BPUN/GY, RS - Snorisho - rekreadiiska mamiena - centar 23 zimske Spurtove (FREPPGZ PPPRO,RRUG/GE R4 - iportsko - relreacijsks nampena - teniski centar
{PPEPPGE FRROD, PRUDIGY RS -Sportske - rekreactiska namiena - centar 2a vodane Sportove (PRZ2PRGZ PAPRE,PRUG/G], P - paljoptiveedna to iskljudio osnevne nemjens, P2 -
poijopriveadng tho - asobits wijedna obradiva tla, B2 - potopriviedne to - vrijedne obracive tha, P2 - nojjaprivredne tho - astala obradiva ta, § - uma issliudive osnovne namjenes, 51 -
Suma ~ gospadarska, 52 - Burea - 2aftitna Suma, 35 - Juma - fumoa pasebie namjene, P3 - ostalo paij oormnxinc o, Jumne T 3urosko 2emlfifte, ¥ - vodne poveiing jundotadl, ;sma
akumuladie, retencle, rbnjactl, N - posabna nanyjany, 1S - paveding infrastrukturnih sustavs, 6 —grol 3 - stambena namizng, M - miciovita i1 hi3 - mj e namjel
pretaiicn stambena, M2 « mjelavita remjons - prateiito postovsa, M3 - Fjed0vita panend - poviernens stenovanie, M4 - mijsioata namjena - aretedity polfapriveedna pospadarstea, O
- ja¥na i druStvena namjena, D1 - javha | drudtvena namjena - uprawna, D2 - javna | drultvena namjena « wedjaing, 13 - javna deaStvena namigng - advavstuena, D4~ javnz i druftvena
narjena - pradixelska, D3 - javna | drusivena ramjens - Skolske, DS - jovna § druftvera rantera - visoke vEitiste, B - javna T dradivera ramjena ~ ra, Gl - jovoai g2 ()
nanjene - wiorska, L krintigke - lcks posebne namjene, L1 - tlstitke - fuka posebne namjune - priveziite, L2 - turistitka - ke pesebne nawene - turisriiea luka, L3 - Turistitka - luko
poseba narsjenc ~ naring, L4 - turistitha - laka posebae namjene - nautiéh! contar, R - Sportske rokreacisha namsjena - Sport {EUP, UPLL, DPLY, R - dpoitsko rektoucijiie namjend -
rekreacifa {GUP. LPY, DBUY, BRI - Sparksho rekenaciaka na '\js - aliite (GUP, LR, DPUY, 7 - mudtitne zeiene naveSine, 71 - jpenis zelens povdine - jaes park, 22 - fovee selene
povrse - igraliSte, 23 - javne zelens povriine - adm rolzvodna namjena [GLIP, 1P, OPL, G - (20 gespadanska namnjena [BUR, UPL, D0, 22 - 26} gradshe sark.
Sumie §SUP, UPL, D00, 23 - (2G} tematskl pack (GUp, (IPU DP{ 1, €4~ {287 javne gratske powiine ~ tematske zone {GUP, UPY, DAY, GB - {26 grobije
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

1. Usluga pruzena s moje strane kao ovlastenog procjenitelja obavljena je sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH, Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15) i Pravilniku o metodama procjeni vrijednosti
nekretnina (N.N. 105/15),

2. Prilikom izrade procjene djelovao sam kao neovisna stranka, koristeci se svim meni
dostupnim podacima vezanim za procjenu predmetnih nekretnina kao i vezanim za trziste
sli¢nih nekretnina, te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti
predmeta procjene,

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoceni,

4. Procjena je napravljena u skladu s etickim kodeksom, zakonskom regulativom i vaze¢im
standardima,

5. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja izrade
procjembenog elaborata biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim, koje ¢u arhivirano diskretno
Cuvati minimalno dvije godine,

6. Moje potpuno izvjeSée moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase

organizacije koje trebaju biti upoznate.

Procjenitelj:

Mario Turkovi€, dipl.inf.

Mario Turkovié, stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina







