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REPUBLIKX HRVATSKA

BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
ZUPAN

KLASA: 602-01/24-01/83
URBROI: 2103-18-24-2
Bjelovar, 28.11.2024.

ZUPANLISKOJ SKUPSTINI
BJELOVARSKO-BILOGORSKE ZUPANIJE

Predmet: Zaklju€ak o davanju suglasnosti Osnovnoj 8koli Velika Pisanica
za sklapanje darovnog ugovora s Opéinom Sandrovac

Na temelju &lanka 56. Statuta Bjelovarsko-bilogorske Zupanije(,,Zupanijski glasnik™, broj 22/09,
1/13, 713, 1/18, 2/20, 5/20, 1/21, 12/23), Zupan Bjelovarsko-bilogorske Zupanije, dana 28. studenog 2024.
godine, donio je

ZAKLIUCAK

Utvrduje se prijedlog Zakljutka o davanju suglasnosti Osnovnoj Skoli Velika Pisanica za
sklapanje darovnog ugovora s Opéinom Sandrovac, te se upucuje Odboru za naobrazbu, kulturu i $port
Zupanijske skupitine Bjelovarsko-bilogorske Jupanije na raspravu i Zupanijskoj skupitini Bjelovarsko-
bilogorske Zupanije na razmatranje i usvajanje.

Prijedlog ovog Zakljucka obrazloZit ¢e procelnica Upravnog odjela za drudtvene djelatnosti i
obrazovanje Andrea Prugoveéki Klepac, prof.

ZUPAN
Marko Marusi¢, dipl.oec.

Bjelovarsko-bilogarska Zupanija, Dr. Ante StarCevica 8, Bjelovar, www.bbz.hr
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MARKO MARUSIC

HR-84329083227

Elektronitlki putplsano: 28.11.2024T12:28:11 (UTC:2024-11-28T11:28:112}
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa: ¢d76245d-d10a-4592-hd59-784101dafaz9

Kontrelni broj: 1732793291
Bjelovarsko-bilogarska Fupanija
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REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA Nacrt prijedloga
ZUPANLJISKA SKUPSTINA

KLASA: 602-01/24-01/83
URBROIJ: 2103-18-24-3
Bjelovar, 28.11.2024.

Temeljem ¢lanka 17. Statuta Bjelovarsko-bilogorske Zupanije (,,Zupanijski glasnik® broj 22/09, 1/13,
7113, 1/18, 2/20, 5/20,1/21, 12/23) Zupanijska skupstina Bjelovarsko-bilogorske Zupanije na svojoj
sjednici odrzanoj 2024. godine donijela je

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti Osnovnoj $koli Velika Pisanica za sklapanje darovnog ugovora
s Opéinom Sandrovac

L

Zupanijska skupétina Bj elovarsko-bilogorske Zupanije daje suglasnost Osnovnoj Skoli Velika Pisanica
za sklapanje darovnog ugovora s Opéinom Sandrovac u svrhu rusenja i izgradnje igralista i parka na ké.br.
236/2, Lasovac 166, kudéa, stambena zgrada br. 166. i dvorisSte, povrsine 1391m?, upisanu u zk. ul. br. 787, k.o.
Lasovac.

IL.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad. izradila je
Procjembeni elaborat broj: V-252/2023 trzisne vrijednosti nekretnine u iznosu od 11.500,00 € koji je uskladen
s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina(“Narodne novine®, broj 78/15).

Procjeniteljsko povjerenstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije dalo je pozitivno misljenje na
Procjembeni elaborat koji je uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

I11.

Ovaj Zakljugak stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Zupanijskom glasniku®.

5 PREDSJEDNIK
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
Slavko Dosen

Bjelovarsko-bilogorska Zupanija, Dr. Ante Starcevica 8, Bjelovar, www.bbz.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA DRUSTVENE

DJELATNOSTI I OBRAZOVANIE

KLASA: 602-01/24-01/83
URBROJ: 2103-18-24-4
Bjelovar, 28.11.2024.

ZUPANLISKOJ S\!(UPéTINI
BJIELOVARSKO-BILOGORSKE ZUPANIJE

PREDMET: Zaklju¢ak o davanju suglasnosti Osnovnoj skoli Velika Pisanica za sklapanje
darovnog ugovora s Opcinom Sandrovac
- obrazloZenje

Skolski odbor Osnovne gkole Velika Pisanica na svojoj sjednici dao je suglasnost za sklapanje
darovnog ugovora s Opéinom Sandrovac u svrhu ruienja i izgradnje igraliita i parka na ké.br. 236/2, Lasovac
166, kuéa, stambena zgrada br. 166. i dvoridte, povrine 139 1m?, upisamu u zk. ul. br. 787, k.o. Lasovac.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad. izradila je
Procjembeni elaborat broj: V-252/2023 trzine vrijednosti nekretnine u iznosu od 11.500,00 € koji je uskladen
s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina(“Narodne novine®, broj 78/15).

Procjeniteljsko povjerenstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije dalo je pozitivno miSljenje na
Procjembeni claborat koji je uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Predlaze se Zupanijskoj skupitini Bjelovarsko-bilogorske Zupanije da donese Zakljudak o davanju
suglasnosti Osnovnoj §koli Velika Pisanica za sklapanje darovnog ugovora s Opéinom Sandrovac.

S postovanjem,

Procelnica
Andrea Prugevedki Klepac, prof.

Bjelovarsko-bilogorska Zupanija, Dr. Ante Starcevica 8, Bjelovar, www.bbz.hr
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ANDREA PRUGOVECKI KLEPAC

HR-41687169500

Elektranitki potpisano: 28.11,2024T12:13:16 {UTC:2024-11-28T11:13:162)
Provjera: https:/fepatpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa: 97a760d6-7¢23-1ea0-a069-421¢97085cd1

Kontrolni broj: 1732792305
Bjelovarsko-bilogorska Zupanija




REPUBLIKA HRVATSKA

BJELOVARSKO — BILOGORSKA ZUPANIJA
OSNOVNA SKOLA VELIKA PISANICA
Hrvatskih mudenika 3, 43 271 Velika Pisanica
OIB: 35362315282

Tel: 043/883-110; 043/883-900

Fax: 043/883-915

E — mail: ured@os-velika-pisanica.skole.hr

KL ASA: 602-01/24-01/79
URBROJ: 2103-100-01-24-1

Velika Pisanica, 24. listopada 2024. godine

Bjelovarsko-bilogorska Zupanija

Upravni odjel za drustvene djelatnosti i obrazovanje
Dr. Ante StarCevica 8

43000 Bjelovar

PREDMET: Dokumentacija za katastarku desticu 236/2, katastarska opéina Lasovac,
adresa Lasovac 166
- dostavlja se -

Postovani,

prema prethodnom dogovoru, a po primitku Misljenja Procjeniteljskog povjerenstva BBZ
o uskladenosti Procjembenog elaborata s propisima, a sve u svezi rusenja i izgradnje igraliSta 1
parka na katastarskoj éestici 236/2, katastarska opéina Lasovac, na adresi Lasovac 166, u
prilogu ovoga dopisa dostavljamo Vam sljedec¢u dokumentaciju:

1. presliku Procjembenog elaborata trZisne vrijednosti nekretnina,

2. presliku Suglasnosti Skolskog odbora OS Velika Pisanica za sklapanje darovnog
ugovora s Opéinom Sandrovac,

3. presliku Misljenja Procjeniteljskog povjerenstva BBZ o uskladenosti
Procjembenog elaborata.

S postovanjem,




REPUBLIKA HRVATSKA

BJELOVARSKO — BILOGORSKA ZUPANIJA
SKOLSKI ODBOR 0OS VELIKA PISANICA
Hrvatskih mucenika 3

43 271 Velika Pisanica

KLASA: 007-04/23-02/10
URBROIJ: 2103-44-01-23-2

Velika Pisanica, 05. listopada 2023. godine

PREDMET: Suglasnost Skolskog odbora OS Velika Pisanica za sklapanje darovnog
ugovora u svrhu ruSenja i izgradnje igraliSta i parka s Opé¢inom Sandrovac za stambeni
objekt procijenjene vrijednosti od 11.500,00 € na katastarskoj ¢estici 236/2, katastarska
opc¢ina Lasovac na adresi Lasovac 166

Skolski odbor OS Velika Pisanica, nakon upoznavanja s elaboratom tr7isne vrijednosti
(procjembenim elaboratom) kojeg je sastavila stalna sudska vjeStakinja za graditeljstvo i
procjenu nekretnina — Ljuba Carek. dipl. ing. grad., na svojoj 30. sjednici. odrzanoj dana 05.
listopada 2023. godine, sukladno ¢lanku 58. Statuta Osnovne $kole Velika Pisanica daje
e suglasnost za sklapanje darovnog ugovora u svrhu ruSenja i izgradnje igralista i
parka s Opéinom Sandrovac za stambeni objekt procijenjene vrijednosti od
11.500,00 € na katastarskoj Cestici 236/2, katastarska opéina Lasovac na adresi
Lasovac 166

Predsjednica SO OS Velika Pisanica
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REPUBLIKA HRVATSEA
BIELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANLIA
PROCIENITELISKO POVIERENSTVO

KLASA: 600-03/23-01/03
URBRO: 2103-21-24-4
Bjelovar, 21.10.2024,

Temeljem ¢lanka 12 Zakona o progieni vefjednosti nelaeining (,Narodue novine™, brof 78/13) i
Odluke o izmjeri Odluke o imenovanju Slanova Meogjeniteljskog povierensiva Bjelovarsko-bilogorske
Fupanije (KEASA 081-0224-01/01, URBROJ: 2103-2(-24-1 od 2. wine 2024, godine) Progjenitelisko
povjercnstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije donosi

MISLJENJE

I. izradeni Peocjembeni claborat tsZisne viijednosti nekretnina (broj V-252/2023)- Kaéa br. 166
(stambena zgrada) § dvoriste na kat. éost. broj 23672 k.o. Lasovac, usklnden je ¢ odredbama
Zakonit o progjeni vrijedaosti nekretning,

Qbrazleicenje

Na zahtjev Qsnovne Skohe Velika Pisanica. Procjenitzlisko povjerenstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije je
fia svajoj dvanaesioj sjednici edrZanoj clektronskim putem ruzatralo uskladenost Procjembenog elaborata s
odredhama Zakons o procjeni viifednosti nekreming ( Nacodne novine br. 78715) i Pravilnika 6 metodama
procjene vrijedioost nekretning (Narodne novine™ b, 105/15).

Temeljem 2anka 5. Zakuna o procieni vrijeduosti nelretning, Procjembeni claboral za Osnovnu dkolu Velika
Pisanica izradila je dipling.grad. Ljuba Carek, stalni sudski vjeltak za graditeljstvo { pracjeny nekretnina,
Progjenitelisko povjerenstvo je prilikom ocjenc Procjembenoy elaborata wigne viijednosti nekretnina {broj
V-252/2023) Kuéa br. 166 (stambena 7grada) § dvoriite na kat, Sest, broj 236/2 k0. Lasovae utvedile kako je
isti mskfoden s cdredbama Zakona v procjeni vrijednosti nekretning . Narodue novine™ br. FR15) i Pravilnika
o metodama progjune viijednosti nekretnina {, Narodne noviue™ br. 105/15) te se odobrava njegova daljuja
upoireba.

CLANOVI PROCIENITRLISKOG POVIERENSTVA:

KRISTIIAN SABLJAK. magistar inzenjor gradevinarstva
iz redova procjenitelja

12 reda Tavie ustanove Zavod 2a prostonio wiedenje Bielovarska-bilogorske Jupanije

NARCISA KRIVACIC, ) J
1z redova posrednika u prodagi nekreinina pri TIGR . { { I

MARINA SAVI, proostupniea javine uprave P
Predstavnics Ministarstva futancija, Poresue uprave _‘*/"’}fft?

DRAGICA BAISIC, may.ingarch. % e
C’(,J%\C_

C
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STALNI SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA
LJUBA CAREK, dipl.ing.grad.

43000 Bjelovar, Borisa Papandopula 16

Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 - Zupanijski sud u Bjelovaru

Tel: 043 222 555, mob: 098 436 612, e-mail: ljuba.carek@gmail.com

NARUCITELJ: OSNOVNA SKOLA VELIKA PISANICA, 43271 Velika Pisanica,
Ulica hrvatskih mucenika 3 OIB: 35362315282

NEKRETNINE: - Kuca br. 166 (stambena zgrada) i dvoriste na kat. éest. broj 236/2 k.o. Lasovac
Viasnistvo Osnovne $kole Velika Pisanica
Velika Pisanica, Ulica hrvatskih mucenika 3

LOKACIJA: Lasovac , Lasovac 166

ZADATAK: Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

Broj: V- 252/2023

PROCJEMBENI ELABORAT

U Bjelovaru, rujan, 2023.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
| PROCJENU NEKRETNINA
Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 - Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020

SADRZAUJ:
- OVLASTENJE PROCJENITELJA
uvoD
SAZETAK PROCJENE
1. OPCIPODAC .. oo e
1.1. ZADATAK
1.2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE,
ISPRAVE

2. PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOST!

2.1 IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA
2.2 LOKACIJA
2.2.1. MAKROLOKACIJA
2.2.2. MIKROLOKACHIA

3. ANALIZA PROCJENJIVANIH NEKRETNINA | OCEVID
3.1. STANJE NA DAN KAKVOCE 30. kolovoza, 2023.
3.2. OCEVID

4. NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA..................

4.1. Op¢i vrijednosni odnosi na tristu nekretnina
Gospodarsko stanje
Trziste nekretnina na podrucju Republike Hrvatske

5. POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA..........cooooiiiiiii

5.1. Procjena vrijednosti gradevina
Podaci i parametri za troskovnu metodu
Prilagodena cijena gradenja
5.2. Procjena vrijednosti zemljista
Zbirka kupoprodajnih cijena
Analiza zbirke kupoprodajnih cijena
Procjena trziSne vrijednosti zemljista
5.3. REKAPITULACHA
6. ZAKLJUCAK

7. 1ZJAVA, OPCI UVJETI, OGRANICAVAJUCI UVJETI, NAPOMENE

8 PRIVITAK .......................
1. Katastarski plan
2.Zemljisno-knjizni izvadak
- Prijepis posjedovnag lista
3. Uvjerenje o vremenu gradnje { izgradeno do 15. veljade 1968.)
KLASA: 361-05/09-02/32
URBROJ: 2103/1-09-09-3 Bjelovar, 16. 10. 2008.
3.1. lzvod iz projektne dokumentacije
4. Ostali dokumenti kariSteni u procjembenom elaboratu:
4.1 POKAZATELJI TROSKOVA GRABENUJA - 2022 (Hrvatska komora arhitekata)
4.2. Bilten MNB - Tabiica J3- Indeksi cijena stambenih objekata
4 3. Cijena komunalnog doprinosa
4 4. Cijena vodnog doprinosa
4.5. Foto-dokumentacija

A2
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. 19
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Stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipi.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020.
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Riesenje br. 4-Su-153/2020-3 - Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020.

UVvoOD:

Obzirom da je jedno od osnovnih nacela ispravne procjene vrijednosti nekretnina ,odrzivost nakon provjere*, a da

se dio podataka koristenih pri izradi ovog Procjembenog elaborata (trzidna vrijednost)u smislu odredbi Opcée
uredbe o zastiti podataka moze smatrati osobnim podacima, zbog lakseg spreavanja zloupotrebe, isti nisu

prikazani u samom Procjembenom elaboratu ve¢ u Prilozima.
Preuzimanjem priloga narucitelj na sebe preuzima i odgovornost za postupanje s istim u skladu s odredbama Opce

uredbe o zastiti podataka.

Procjembeni elaborat je izraden u dva primjerka, a zapis u elektronskom obliku pohranjen je kod procjenitelja i

cuvati e se pet godina od dana izrade.

SAZETAK PROCJENE

PODACI

Narucitelj procjene:
Zadatak procjene:

Svrha procjene:
Dan kakvoée:

Dan vrednovanja:
Adresa nekretnina:

Tip nekretnina:

katastarska opéina:
z.k.ulozak:
poduloZak:

k.¢.zemljista:

TrziSna vrijednost nekretnine (€):

Prilaz javnoj povrsini:

Namijena:

Indeks na dan procjene - DZS

Procjenitelj:

UTVRBENO
Osnovne skole Velika Pisanica

Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti
nekretnina

Vrijednost nekretnine u svrhu darovanja
30. kolovoz, 2023.
30. kolovoz, 2023.

Lasovac, Lasovac 166

- Kuca br. 166 (stambena zgrada i dvoriste)

301183 Lasovac
787

236/2

11.500,00

Predmetna nekretnina ima izlaz na
asfaltnu prometnicu.

stambena zgrada

174,90

Ljuba Carek, dipl.ing grad.
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
| PROCJENU NEKRETNINA
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Staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020.

1. OPCI1 PODACI

1.1. ZADATAK
(Citat iz Mr.sc.oec. Zeljko Uhlir, dipl.ing.grad. Branimir Majéica, mag. zemlji§nog menadzmenta —
PRIRUCNIK ZA PROCJENU VRIJEDNOST!I NEKRETNINA (DGIZ Zagreb 2016.)
Procjena vrijednosti nekretnina uvijek ¢e biti samo procjena, a nikako egzakino cdredenje vrijednosti nekretnina.
Stvarna trZidna vrijednost neke nekretnine moze se ustanoviti jedino izlaganjem nekretnine na tristu, a trZiste e
potvrditi ili osporiti procjenu. (zavrien citat)

Za narucitelia OSNOVNU SKOLU VELIKA PISANICA, 43271 Velika Pisanica, Ulica hrvatskih mucenika 3

OIB: 35362315282, izraden je Procjembeni elaborat, sa zadatkom procjene trzisne vrijednosti nekretnina upisanih
u zemljisno knjizni ulozak broj 787, katastarske Cestice broj 236/2, katastarska opéina 301183 Lasovac, u svrhu
trzisne vrijednosti nekretnina, ,prema razboritoj procjeni buduce utrzivosti nekretnina, uzimajuci u obzir dugoroéne
odrzive aspekte nekretnina, prema uobicajenim i lokalnim trZiSnim uvjetima, trenutatnom koristenju i alternativnoj
odgovarajucoj uporabi imovine®.

Trzidnu vrijednost nekretnina treba utvrditi temeljem odredbi Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( u daljnjem
tekstu: ,Zakona") i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (u daljnjem tekstu“Pravilnika), koji se
odnose na nacin procjene.

- dan zahtjeva 23. ozujak, 2023. godine
- dan ogevida 30. kolovoz, 2023. godine
- dan vrednovanja 30. kolovoz, 2023. godine

1.2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

- Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN br. 91/96, 70/00, 114/01, 79/086,
141/06 , 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15i 94/17)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 38/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 )

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 28/13, 38/14, 33/15, 82/15, 67/18 1 61/19)

- Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11,
19112, 151/13, 83/15i1 42/19)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povriine gradevina u svrhu obracuna komunainog doprinosa (NN
15/19)

- Prostorni plan Opéine Sandrovac

LITERATURA:

- Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, HDSV 5/07

- Podaci o vrijednosti cijene gradenja iz Biltena ,STANDARDNA KALKULACIJA" IGH Zagreb

- Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, (autor: Zlatko Hanzek)

- lzvod iz knjige ,BAUKOSTEN - 2016" — (troSkovi gradenja 2016)

- Podaci o cijenama zemljista — Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena eNekretnine

- Mr.sc.oec. Zeljko Uhlir, dipl.ing.grad. Branimir Majéica, mag.zemljisnog menadzmenta —
PRIRUCNIK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (DGIZ Zagreb 2016.)

ISPRAVE: * ZemljiSnoknjizno stanje
* Katastarsko stanje
* Uvjerenje o vremenu gradnje { izgradeno do 15. veljace 1968.)
KLASA: 361-05/09-02/32
URBROJ: 2103/1-09-09-3 Bjelovar, 16. 10. 2009.

OSTALI DOKUMENTI: * POKAZATELJI TROSKOVA GRABENJA - 2022 (Hrvatska komora arhitekata)
* Bilten HNB - Tablica J3- indeksi cijena stambenih objekata
- BN komentar
- BN Indeks
- Postignute cijene
- trazene i postignute cijene
* eNekretnine — poredbene nekretnine za zemljiste
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekratnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020.

2. PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

Prema lzvatku iz BZP-a broj zk.ul. 787, kat.Zest. 236/2, k.0. 301183 Lasovac, upisane su KUCA BR. 166
(stambena zgrada) i dvoriste, adresa Lasovac, Lasovac 166.
Uvjerenje o vremenu gradnje ( izgradeno do 15. veljate 1968.)
KLASA: 361-05/09-02/32
URBROJ: 2103/1-09-09-3 Bjelovar, 16. 10. 2009.

Identifikaciju nekretnina sam izvrsila osobno, usporedbom Izvatka iz zemijiSne knjige, kopije katastarskog plana,
orto foto prikaza i stanja na licu mjesta. (Privitak)

2.2. LOKACIJA NEKRETNINA

2.2.1. Makrolokacija

Nekretnine koje su predmet Procjembenog elaborata nalaze se u sjeverozapadnom dijelu Bjelovarsko-
Bilogorske Zupanije, koja je razvrstana u |. skupinu razvijenosti (indeks razvijenosti 92,576- 119.764 stanovnika,
- relativno loSe demografske pokazatelje:

* negativnu prirodnu promjenu broja stanovnika i negativan migracijski saldo,

* negativan ukupni saldo (indeks medupopisne promjene 2011/2001 je 90,00),

* stanovnistvo u izrazito dubokoj starosti (indeks starenja 114,9),
- relativno veliki viSak stanova (1,27 stan po privatnom kuéanstvu).
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Riesenje br. 4-Su-153/2020-3 ~ Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020.

2.2.2. Mikrolokacija

Procjenjivane nekretnine nalaze se na podruéju Opcine Sandrovac, koji je razvrstan u razvojnu skupini 2,
Indeks razvijenosti 93,264.
Procjenjivane nekretnine smjestene su u Lasovcu, Opéina Sandrovac.

7133



Staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020.

2.2.3. Prostorno-planska dokumentacija

Gradevine se nalaze unutar gradevinskog podrucja mjeSovite namjene, preteZzno poljoprivredna gospodarstva.

PPUO Sandrovac (Opéinski glasnik Opéine Sandrovac br. 23/05, 05/13, 04/15,03/19.

e

11

Doptalaerlati s 90

LR

' = PPUO Sundrovac - neverificran

POVREMENC STANOQVANJE

MJESCVITA NAMJENA
pretedilo paviemane stancvanie

MJESOVITA NAMJENA
pretedito stancvanje

MIESOVITA NAMJENA
preteito poljcprviedna gospoadarstva

GOSPODARSKA NAMJENA
proaveana-gretedito mdustnjska

GOSPODARSKA NAMJENA
prozvodne-prateddo poljopriviedra

GOSPODARSKA NAMJENA
posiovna

GOSPODARSKA NAMIENA
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Stalni sudski vie$tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bielovaru, 27. travnja 2020.

3. ANALIZA PROCJENJIVANE NEKRETNINE | OCEVID
3.1. STANJE NA DAN KAKVOCE 30. 8. 2023.
Procjenjivana nekretnina na dan oéevida i na dan kakvocée 30.8.2023., ima za procjenu {rZiSne

vrijednosti slijedeca bitna obiljezja:

- Gradevina stambene namjene — stambena zgrada (obiteljska kuéa) u derutnom stanju,
neodrzavana, ne koristi se.

- Gradevinsko zemljiste

- Prilaz parcele je na asfaltnu gradsku prometnicu.

- Infrastruktura :

- Utjecaj buke je neznatan.

- Utjecaj zagadenja zraka je nizak.

- Parcela je reljefno ravna, tlo relativho ocjedito.

3.2. oCEVID

Ocevid je izvréen na licu mjesta, pri éemu su nekretnine fotografirane.
Predmetne nekretnine se nalaze u Lasovcu, Lasovac 1686.

3.2.1. PODATCI BRUTO PLOSTINE ZGRADE | ZEMLJISTA IZ SNIMKE POSTOJECEG STANJA ZA GRABDEVINU
IZGRADENU DO 15. VELJACE 1968. GODINE

1. STAMBENAPRIZEMNICA ...........ooiiiiiiiin BGP = 151,00 m* legalizirano

3.2.2. GRADEVINSKO ZEMLJISTE UKUPNO = .......ooooiiiieiiea. 1.391,00 m?

3.3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA:

3.3.1. STAMBENA ZGRADA
Nekretnina koja je predmet ove procjene je u naravi stambena prizemnica.

Foto- dokumentacija u privitku.

GBP: 151,00 m?

Namijena: stanovanje

Godina izgradnje: prije 15. 2. 1968.(1938., pretpostavka vjestaka)
Katnost gradevine: prizemije, tavan

Konstrukcija: temelji: puna opeka — nema horizontaine hidroizolacije

nosivi zidovi: -prizemlje — puna opeka

medukatna konstrukcija: drveni grednik

krovna konstrukcija: drvena grada, pokrov crijep u potpunosti dotrajao
Zavrsne obrade: - proc¢elje : Zbukano

- podovi: kuhinja, kupaona ker. pl., sobe daséani pod

- zidovi: oZzbukani, obojeni, kupaona i kuhinja ker. pl.

- stropovi: oZbukani, obojeni

Vrata i prozori: - vanjska stolarija: drvena
- unutarnja stolarija : drvena
Instalacije: vodovod: -

kanalizacija: septicka jama

elektrika: priklju¢ena na mrezu

grijanje: na drva
Rizik zagadenja iz okoli$a: ne postoji
Napomena: Prema podacima dostupnim procjenitelju na postoji rizik zagadenija iz okoliSa, a istraZivanja i studije o okolisu koje bi tvrdile
suprotno za potrebe ovog elaborata nisu provedene.

Odrzavanje: loSe
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Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020,

STANJE — KAKVOCA NEKRETNINE
LEGALN!I STATUS NEKRETNINE

red. NEKRETNINA zemljisne povrsina m* status nekretnine
br. knjige
1 STAMBENA ZGRADA S upisana u zemlj. BRP =151,00 m”~ Uvjerenje o viemenu gradnje
knjige, ucrtana u (izgradeno do 15. veljace 1968.)
TAVANOM katastar KLASA: 361-05/09-02/32
URBROJ: 2103/1-09-09-3

Bjelovar, 16. 10. 2009.

2 GRADEVINSKO ZEMLJISTE k.€.br. 236/2 1.391,00 m? broj zk.ul. 787

PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

4. NACELA ZA UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina
Gospodarsko stanje RH
Hrvatsko gospodarstvo se vrlo te$ko oporavija od posliedica globalne krize. To je rezuitat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzistu, te neuravnoteZenja naslijedena iz
prijadnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicijama u sektorima koji
ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.
Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2023. g.
prognozira se blagi oporavak ekonomije i rast BDP-a.
Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnina koje su predmet vjestaenja, vjeStak prikazuje
statisticke podatke o kretanjima na trziStu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN Komentar s.12.2022.
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Stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
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BN Index

P

’*‘

BN indeks B/2022 Promjena u odnosu na prosl mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana

Prosjecno postignute cijene

S—
=

U pdnosu na podetak godine

11/33



Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipl.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020.

5. POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
ODABIR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TROSKOVNA METODA

U troSkovnoj metodi utvrduje se vrijednost nekretnine iz troSkovne vrijednosti gradevina i vrijednosti
zemljiSta. Opéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno primjenom
koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti.

Troskovna vrijednost gradevine (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuci u obzir
umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevina i vanjskih gradevinskih uredaja, ako nije ukljutena u vrijednost
zemljista, utvrduje se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normainih troskova gradnje.

POREDBENA METODA

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina, Ciji je promet ostvaren najviSe Cetiri godine unatrag u ednosu na dan vrednovanja.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodaijne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja, tj. ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

MEBDUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA

Sukladno €l 6. | €l. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), kada opéi
vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan
vrednovanja, dozvoljeno je meduvremensko izjednaéenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
pomocu indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviSe etiri godine unatrag u
odnosu na dan vrednovanja. Na cijene dobivene u Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena primijeniti ¢e se
meduvremensko izjednacenje na temelju indeksnih nizova koji su sluzbeno objavljeni na stranicama
HNB.

5.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA TROSKOVNOM METODOM

1. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE - STAMBENA PRIZEMNICA

PODACI | PARAMETRI ZA TROSKOVNU METODU:

Prema POKAZATELJIMA TROSKOVA GRABDENJA - 2022. godinu, (hrvatska komora arhitekata)
obiteljske kuce jednostavnog standarda, prosjeéna cijena gradenja usvaja se 632 € m* BRP
Prilagodena cijena gradnje obzirom na vrstu konstrukcije (temelji od opeke, drveni grednik, zidovi bez
serklaza, nema horizontalne hidroizolacije, nije toplinski izolirana), usvaja se 200 €/m?

Nova vrijednost gradevine:

151,00m? x 200 €/m>=..................... 30.200,00 €

A B [ odabrani FK

Odabir klasifikacije 4 5 5 5
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Staini sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ljuba Carek. dipl.ing.grad.
Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bjelovaru, 27. travnja 2020.

PRILOG 10 PRAVILNIKA

Uporabivest
kratkoroéno dana/
osigurana

FK matrica
A - lokacija/ trZiste B - zgrada opéenito C - stanje zgrade

Uporabivost u pot-|izvrsna lokacija* vrlo dobra infrastruktura nema oiteéenja

punosti i dugorofno|, velika potraZnja za vrstom zgrade |« vrlo dobro oblikovanje « puna stabilnest

dana/osigurana « skoro nema/nema ponude » dobra prostorna organizacija » puna uporabivost

« visoka fleksibilnost » dalinje koritenje nije smanjeno

Uporabivost dovoljna | vilo dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura mala odtelenja

i dugorotnije dana/|. redovita potrainja za vestom zgra- | dobro oblikevanje « puna stabilnost
-l [OOEUENG de oblikovanje » jo§ dobra uporabivost
B « mala ponuda » dobra prostarna organizacija » daljnje koristenje jedva smanjeno
- + dovolina fleksibilnost
go | 3 |Uporabivost smanje-|dobra lokacija* dovoljna infrastruktura jasna oltefenja
2. | |na, ali srednjoroino|. jo§ postoji potraznja za vestom|e prosjeno oblikovanje « smanjena stabilnost
3 dana/osigurana zgrade « prosjefna prostorna organizacija |e prosjeéna uporabivost
=2 :
g + dovolina posuda— y + umierena fleksibilnost » daljnje koriStenje smanjeno
& | 4 |Uporabivost ograni- |ufifjerena lokacija* dovoljna infrastruktura jasna oiteéenja
ﬁ ¢eno dana/osigurana(| . mala potraznja za vrstom zgrade)|» umjereno oblikovanje - smanjena stabilnost

» umjereno oblikovanje
« nedovaljna prostorna organizaci

= umjerena prostorna organizacija |~ smanjena uporabivost
« mala fleksibilnost « dalinje kori$tenie i
jna infrastrukturd odtecenja

= smanjena stabilnost
« nedovoljna uporabivost
aljnje koriftenje samo

Tablica s predvidivim ostatkom odriivog vijeka koriftenja (QOVK)

‘ Procienjena daljnja uporebivost zgrade ovisno od i gradevinskih datosti
: o 1 t u ] 1 - ] !
Relatime | §5 s | Ty 8 i 8
starast {6/ | §§°§ | ;g‘ég* §8§ &g R
OVK)u%  EES | IR SE6 Y =S5
oy | B E.-'H-E'L‘:« §38 | | S% EEE
mfri:wg S53 ;.g._awg Sh\ ! | == B
jealor| EEE | E23 =i | 5 15
s | 527 | B S8 | 5§ S
Faktor koristenia (FK)
v 15 | o2 | 25 [ 3 ] 35 [ 4 | 45 | s
Predvidivi ostatak odrfivog vijeka koriktenja u % odréivog vijeka kori¥tenja
[ 210 60 55 50 5 | 4 35 30 25 20
L9 55 50 5 4 35 3 5 0 *)
Nw [/ 55 5 5 T & 35 30 B SN0 A
L8 6l 56 51 % | 4 35 30 5 W
80 Al 56 510 % 4 % 3 5 N0
LB 2 57 5 4% | 4 3 3l 5 N
] 6 58 R g 8 36 i 5 N
.6 64 5 B . # 4 37 3l % 0
60 86 80 TR 4 37 3l % N
5% 6 51 5 5 #4 ) ) % . n
50 69 8 I 3 32 % N
L& 71 85 % 1 % 1 & ) 3 % n
L@ n 8 60 iy . B 4 3 i n__
3% 15 88 7 5 & 4 34 y_
30 78 il 8 % | 4 4 E ¥
5 8 i 66 R 4 3 BN
i B4 76 8 0 | R 4 3 B 20
15 88 i) 7 61 M & Y] % 7
w9l 8 7 85 % | 4 B b7} )
5 s 8 7 &7 B # 3 ) n
0 | 1w 90 8 0 0 30 4 | n B

PROCJENA VRIJEDNOSTI STAMBENE ZGRADE TROSKOVNOM METODOM

Prema Prilogu 9 Pravilnika (obiteljske ku¢e - gradnja na licu mjesta, masivna gradnja)
OVK =70-100 god., odabrano prema vrsti ugradenog materijala OVK = 90 god.
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Staini sudski vjestak za graditeljstvo { procjenu nekretnina Ljuba Carek, dipi.ing.grad.

Rjesenje br. 4-Su-153/2020-3 — Zupanijski sud u Bjelovaru. 27. travnja 2020.

Zgrada je gradena 1938. godine, (pretpostavka vjestaka)

Zgrada radi dugo vremena nekoriStenja i neodrzavanja je u derutnom stanju, te se nema

ekonomske opravdanosti ulagati u sanaciju. Potrebno je zgradu ukloniti.

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI - stambena zgrada

BGP —m’ Nova vrijednost Nova gr. vrijednost — €
€/m’
159,00 m* 200 30.200,00

UMANJENJE ZBOG STAROSTI I FIZICKE ISTROSENOSTI — FK MATRICA

starost gradevine G

odrizivi vijek koristenja OVK

faktor koriStenja Fk

relativna starost (G/OVK)

OOVK = 20 % x OVK

zamjenska starost {OVK ~ O0VK)

linearni otpis = x/100

A/ 1ZRACUN SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI — stambena zgrada

BGP m? Sadasnja cijena Sadasnja gradevinska vrijednost
€/m? £
151,00 0,00 0,00

B/ PRIVODENIE SVRSI

Vrsta troska BRP-m’ |BVO-m° |€&m’ €/m* UKUPNO €

Il. zona

1 | Komunalni 667,66 0,66 440,65
2 | Vodni 667,66 0,99 660,98
3 | Prikljudak struje (6 kW x 179,17 x 25 % (PDV) 1.343,77
4 | Prikijucak vode | 3
5 | Priklju¢ak plina =
6 | Kanalizacija septicka jama -
7 | Projektiranje, nadzor, | 2 % od nove grad. vrijednosti -

konzalting, !
UKUPNO: 2.445 40
A+B= 2.445.,40
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5.2.POREDBENA METODA - CIJENA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
Parcela ima direktan izlaz na asfaltnu prometnicu
POREDBENE NEKRETNINE (ugovori realizirani — porezna uprava)

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA

Sukladno &l. 6.1 ¢l. 7. Praviinika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), kada op¢i vrijednosni odnosi utemeljeni na
cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja, dozvoijeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomocu indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najvise Cetiri gedine unatrag u odnosu na dan
vrednovanja. Na cijene dobivene u lzvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena primijeniti e se meduvremenska izjednacenje na temelju indeksnih
nizova koji su sluzbeno objavijeni na stranicama HNB.
Nakon iskljuéivanja neuobi¢ajenih okolnosti. u promatranom i usporedivom podrucju u kojem se nalaze nekretnine priblizno istih ili sli¢nih
obiliezja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanja trZisne vrijednosti, u daljnji postupak uzimaju se slijedec¢e poredbene nekretnine:

| Zemljiste — gradevinsko: k.o. 301183 Lasovac, ké.br.236/2 1.391,00 m?

Datum prodaje / ponude 2.9.2021. 4. 11.2021. 20.10.2021. | 3.7. 2021
Lokacija (detaljni podaci nisu prikazani Hercegovac Berek Krivaja V. Grdevac Berek
zbog odredbi Zakona o zastiti osobnih
podataka, nalaze se u arhivi vieStaka) kat.Cest.br.

782/2 426 432/21 68/4
Kategorija zemljista I L I i
lzvor podataka o cijeni eNekretnine eNekretnine eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena € 7.054,17 7.974,07 5.000,00 6.201.00
Povr$ina (m°) 1.215,67 1.834,30 1.000,00 1.053,00
Cijena (€/m?) 5,80 434 5.00 5,88

Indeks razvijenosti MRRFEU:
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) | 96,672 191,822 | 93,288 | 91,822
Indeks zazvijenosti procjenjivane lokacije 93,264
(B)
Koeficijent korekcije (B/A) 0,96 1,02 1,00 1,02
Rezultati cijene nakon korekcije indeksa 5,57 442 5,00 5,99
razvijenosti podrucja (€/m?)
Meduvremensko izjednacenje DZS
Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) | 1414 | 145,00 11414 [ 141,4
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 170.1
Koeficijent korekcije (B/A) 1,20 1.17 1,20 1,20
Cijena nakon meduvremenskog 6,68 517 6,00 718
izjednacenja (€lm2)
Interkvalitativno izjednaéenje
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0.00 % 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00 % 0.00 % 0,00 % 0,00 %
Utjecaj buke ifili zagadenja 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Mjera gradevinskog koristenja 0.00 % 0.00 % 0,00 % 0.00 %
VeliCina zemljista 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Lokacija 0,00 % 0,00 % 0.00 % 0,00 %
Infrastruktura 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Oblik 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0.00 %
Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00 % 0.00 % 0,00 % 0.00 %
Kontrola (€l. 19. Pravilnika < + 40 % 0,00 % 0.00 % 0,00 % 0.00 %
Ukupna korigirana cijena ( £€/m?) 6,68 5,17 6,00 7,18
Kontrola (&l. 4.st.1 Pravilnika = = 30 % +6% A7 % -4 % +12 %
| Srednja vrijednost (€/m°) 6,25
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I Kontrola — statisti¢ka obrada i izragun radi isklju€ivanja neucbigajenih okolnosti

redni | cjenovni biok | meduvremenski | ukupni meduvremenski | relativno apsolutno kvadrat
broj izjednacdena koeficijent i odstupanje odstupanje adstupana
jedinicna cijena | preraunavanja | interkvalitativno | od prosjeka od prosjeka {apsolutnih)
izjednacena (%)
cijena €m’
1 Hercegovac 6,68 1 6,68 6 0,43 0,18
2 Berek 517 1 517 17 1,08 1,16
3 V. Grdevac 6,00 1 6,00 4 0,25 0,08
4 Berek 7,18 1 7,18 12 0,93 0,86
suma: 25,03 2,26
prosjek: 6,25 0,56

standardno odstupanje: 069 11,16 %

pravilo 2-sigma (+/-) kao granica pojedinaénog odstupanja 1,39

Vrijednost gradevinskog zemljista:

1.391,00 m?* x 6,50 €/m? = 9.041,50 €

REKAPITULACIJA:
- STAMBENA ZGRADA ....ccovvm smismminnin v i ssnmsassessommivisnm a0
- GRADEVINSKO ZEMLUJISTE. .. ... 9.041,50
SVEUKUPNO: 11.487,00 €

Zaokruzeno: 11.500,00 € (¢l. 68. st. 5. Pravilnika)

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

Opéi vrijednosni odnosi na trziStu i koeficijent prilagodbe trzistu

Na trzistu nekretnina na podrucju Bjelovarsko-bilogorske Zupanije, kao i okolnih Zupanija, postoji
smanjeni interes za kupnju nekretnina.

Predmetna nekretnina je u Lasovcu.

Kako jo$ ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje propisuje Uredba o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, koeficijenti za
prilagodbu, Koristiti ¢e se koeficijent (k = 1,00) prilagodbe trzistu:

kpt = 1,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

Trzidna vrijednost nekretnine utvrduje se kao umnozak vrijednosti nekretnine odredene troskovnom
metodom i koeficijenta prilagodbe trzistu:

Tv = 11.500,00 x 1,00 = 11.500,00 €
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6. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnina koje su predmet ovog
vjedtackog nalaza, utvrduje se da trZiSna vrijednost gradevine kuca br. 166
(stambena zgrada) i pripadajuceg gradevinskog zemljista, u viasnidtvu Osnovne
Skole Velika Pisanica, uzimajuéi u obzir stanje gradevine na dan o€evida, iznosi:

11.500,00 €

Napomena: Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuéeni u procijenjenu vrijednost.

IZRADILA:
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO
| PROCJENU NEKRETNINA
Ljuba Carek, dipl.ing.grad.

Bjelovar, 20. 9. 2023.
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7T.1ZJAVA

Izjavljujem da sam ovaj procjembeni elaborat izradila nepristrano i
neovisno, $to potvrdujem svojim potpisom.

OPCI UVJETI, OGRANICAVAJUCI UVJETI, NAPOMENE

Opéi uvjet:

Procjena vrijednosti nekretnina izvrena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

U postupku izrade elaborata sudjelovala sam kao neovisna sfranka.

Misljenje o vrijednosti procijenjenih nekretnina ne zavisi o naknadi za izradu elaborata.

Sva dokumentacija, radni materijal, racunalni programi i dosjei napravijeni i koristeni tijekom izrade ovog elaborata
imovina su procjenitelja i Cuvati ¢e se sukladno odredbama Zakona.

Ovi Opéi uvjeti mogu se mijenjati samo uz pismenu suglasnost naruéitelja i lzvrsitelja.

Ogranidavajuci uvjeti:

Procjena vrijednosti nekretnina pretpostavija da su sve tvrdnje naruéitelja vezane za vlasnicka prava i obveze
tocne, te da ne postoje nikakve smetnje koje se ne bi mogle ukloniti zakonitim postupcima i redovitim zakonskim
putem.

Procjena vrijednosti nekretnina pretpostavlja da su naruditeljeve tvrdnje valjane, imovinska prava dobra i utrziva.
lako su podaci prikupljeni iz pouzdanih izvora, ne mozemo snositi odgovornost za njihovu to€nost, niti za misljenje
ili procjene koje su dobivene od drugih strana, a koje su koriStene u ovom elaboratu.

Procjembeni elaborat — procjena vrijednosti nekretnina izradena je isklju¢ivo za potrebe Narugcitelja radi utvrdivanja
trZzidne vrijednosti nekretnina i ne moZe se koristiti u druge svrhe.

Posjedovanije izvornika procjembenog elaborata ili njegove preslike ne daje njenom posjedniku pravo na
objavijivanje niti koristenje u druge svrhe cd namijenjene.

Procjembeni elaborat ili neki njegov dio ne smije se uéiniti dostupan javnosti putem sluzbe za odnose s javnoscu,
vijesti, objavljivanjem ili oglasavanjem druge vrste bez prethodnog pisanog pristanka njegovog autora. S pedacima
koristenim u ovom procjembenom elaboratu potrebno je postupati u skladu s odredbama zakona o zastiti osobnih
podataka. Ne smatra se ovjerenom preslikom procjembenog elaborata preslika koja nema vlastorucni potpis i
otisnuti sluzbeni pe€at. Preslika bez navedenih elemenata podloZna je izmjenama i stoga se smatra nevazecom.
Napomene:

Ne preuzimam odgovornost zbog eventuainih drugacijih iskaza povrsina pojedine ¢estice zemljista iz
dokumentacije koja je dostavijena od strane Narucitelja.

Pretpostavijam da sva dokumentacija koja se ti¢e predmetne nekretnine i imovine predstavlja vjercdostojne i
uskladene podatke ili toéne preslike izvornika, da su svi potpisi na dokumentima autentiéni potpisi oviastenih
potpisnika te da dokumentacija koja mi je predana nije naknadno mijenjana ili ponistena.

Eventuaino netoéni ulazni podatci dobiveni od Narucitelja mogu dovesti do pogresno prikazanih vrijednosti i u tom
slu€aju ne snosim odgovornost.

TrZiSna vrijednost nekretnine moze biti potpuno i vierodostojno shvacena i protumacena tek nakon razumijevanja
svih priloga, podataka, pretpostavki, ograni¢avajucih uvjeta, opéih uvjeta i napomena.

Pridrzavam svako pravo na opoziv ili ispravak bilo koje tvrdnje, misljenja, procjene, proizaslih iz naknadno
dostavijenih informacija ili promijenjenih okolnosti.

VJESTAK:
Ljuba Carek, dipl. inZ.grad.

Liuba Carek
dipl. ing. grad,
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8. PRIVITAK:

1. Katastarski plan
2. ZemljiSno-knjizni izvadak
- Prijepis posjedovnog lista
3. Uvjerenje o vremenu gradenja gradevine (do 15. veljace 1968.)
KLASA: 361-05/09-02/22
URBROJ: 2103/1-09-09-3 Bjelovar, 16. 10. 2009.
4. Ostali dokumenti koristeni u prociembenom elaboratu:
4 1. Pokazatelji troSkova gradenja
4.2. Bilten HNB - Tablica J3- Indeksi cijena stambenih objekata
4.3. Cijena komunalnog doprinosa .
4.4. Cijena vodnog doprinosa
4.5. Foto-dokumentacija
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1. KATASTARSKI PLAN

it
Bl
: ﬁ 4 NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. LASOVAC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kébr: 2362
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

BJELOVAR

Stanje na dan: 14.09.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo 1:1000
[zvorno mijerilo 1:2880
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2. ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BJELOVAR

Stanje na dan: 14.09.2023. 11:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 301183, LASOVAC Broj ZK uloska: 787
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1636/2018
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
5’9]_ Povrsina
TN s Oznaka zemijista Primjedba
- ( d jutro | éhv m2
cestice)

1. 2361 LASOVAC 30581

DVORISTE 2819

JAVNA ZGRADA (Gradevina javne i druslvene namjene. 239

osnovnoskolska ustanova - Osnovna 3kola). Lasavac, LASOVAC |68
2. 236/2 u LASOvVCU 387

KUCA BR. 166 (STAMBENA ZGRADA) 42

DVORISTE § 345

UKUPNO: 387! 3058

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 29.01.2018.g. pod brojem Z-1636/2018

ZABILJEZBA, Temeljem &l. 149 Zakona o gradnji (N.N. 153/13 i 20/17) zabiljeZeno je da je za

4.1 objekt izgraden na est. 236/1 priloZena Uporabna dozola za gradevine izgradene do 15. veljace
1968.g. BBBZ-Upravnog odjela za graditeljstva, promet, prostorno uredenje i komunainu
infrastrukturu, Odsjek za graditeljstvo i prostorno uredenje broj Klasa: UP/I-361-05/18-30/000030,
Urbroj: 2103/01-09-18-0005 od 24.01.2018.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
OSNOVNA SKOLA VELIKA PISANICA, VELIKA PISANICA, ULICA HRVATSKIH MUCENIKA 3

Zemlignokniizni izvadak (datum : vrilema izradal 14.09.2023. 11:30:54 Stranica’ 1
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiran ZK uloZa<

Katastarska opcina: 301183, LASOVAC Broj ZK uloska: 787

C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.09.2023.

Zemliignakniizni izvadak (datum i vriieme 7rade) 14.09.2023. 11:30:54 Stranica” 2
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- PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

%‘?

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BJELOVAR

Stanje na dan: 14.09.2023 11:29

PRLIEPLS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LASOVAC (Mbr. 301183)

NESLUZBENA KOPIJA

Posjedovni list: 319
Udie Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OB
I/l |OSNOVNA SKOLA VELIKA PISANICA, VELIKA PISANICA, HRVATSKIH MUCENTKA 35362315282
3 (VLASNIK) T
Podaci o katastarskim esticama
; i I i ‘ SE l
b ool Broj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske | i . | Posebni |
N Povriina/ | Bro| ! !
! of & | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 'm2 | DLI pravni | Primjedba |
| | (estice |zgrade ' T reZimi
T 2361 LASOVAC T 3088 7 '
o P o o e e = |
f ' | JAVNA ZGRADA, (Gradevina javae i druitvene ‘ 239! !
i ! | namjene, osnovaoskolska ustanova - Osnovna skola),
fo | | Lasovac. LASOVAC 168 |
[ DVORISTE - 2819 | ]
N T S TV B
; | KUCA, STAMB. ZGRADA BR.166 | 151 i |
R DVORISTE ; 1240, ! ] !
Ukunpna povrSina katastarskih EesticaL 4449

NAPOMENA.: Ovaj prijepis posjedovnog lista nijc dokaz o viasniStvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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3. UVJERENJE O VREMENU GRADNJE

REPUBLIKA HRVATSKA
BIELOVARSKO-BILDGORSKA ZL PANEIA
UPRAVNT OTLIEL. ZA GRADITELISTVO I KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

KLASA: 361-05/09-02:32
URBROJ: 2105/1-04-09-3

Bjelovar, 16.10.2009,

Biclovassha-hilogorska #upanijn, Upravni adjel za gradiwlistva | kommalnu indtasiloune,
fesavajuéi po eahtievu Osnovae ikele Velika Pisanica iz Velike Pisunice, UL hrvaiskih
mudeniky ki, 3, knjim qazi izdavunje uvjerenja o veemena pendonia stambene zprade, ivgradene
u Lasovew, a temeljem Slanka 330. stavak 3. Zakona o prostornom wredenju i gradnji (sNaradne
novine» Br76/07.), e élanka 172. Zakoma o preudmanin  Pakena o opeem UPTIVROTL
postupku ("Nacudne novine" broj 53/91 1 103/96), izdaje

UVIERENIE O VREMENU GRADENJA GRABEVINE

L. Utvrduje se daje stnmbena zgrada {rzvedenog tloertnag oblika unuar gabarita
14.25m (1350 x 985m  3.65m £ 1.75m + ulazna Slepeni$tc 1,60m x 125m + uplazne
stepenidte 1,60m x 1,25m, ctaZnost: privemna), izgradena u Lasovew, na kat.dost.brog 23641
upisanej v zk. uf. beo] 787 ko 1ivowie,

prikazamna R

- Snimei pusiejedog stanja gradevine, izratennj po «PLAN B» d.a.o. Zagreb, broj T.1.
25-08M709 od kolovoss 2000, padine i

- Ceodetskem simmeijskom nacry stvarnog stmjy od 24.08.2009. podine, fsradenom po
METRA» doo. Hjelovar, Branke Curié. diplingkulitehn., ovissieni inZenjer
geodezije. ;

kuji su sastavni din ovog uvjerenia, izgradena do 1S.veljate 1968, andine,
2. Ovo uvjerenjo izdaje se nukon utvadivanjs Sinjenica jz locke 1. aVOE uvjcrenfa

adevidom odeZenim dana 15.10.2009. godine i uvida u zahtievu prifodenn dolaamentaciju i o

- Chderenje Drzavne geodetsko nprave, Podruénog ureda za Katastar Ujelovar,
KLARA: 915.08:00-02/238, IRBROJ: $41-13-2:3-09-2 oud 22.67.2009. goine,
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- KTASA. 36103419 03352

- Lnimk posteiedes slanja, iaadonu pe po «PLAN B duoo. Zavreb, broj D 35-
GEMIO9 od knluveza 2009, godine,

- Gendetslsi situacijski naerm shearnoy stanjs o 24.0%.2009, podine, izradenim po
«METEAs d.oo. Bjelovar, Branke Curié, diplinge kult.who., ovlasteni inZenjur peoderiic,

- Izvod iz kowasiarskop plaon, i7cdn po Sriavnoj geodetskej uprasi, Padratmsin
uredy za katastar Bjelovar, KLASA 935-06/09-02/0238, URBROL 541 13-274.09-2 od
21.07.2009. gading,

- Tzvadak i remijisne Kejige bmoj: K1 1787709 od 11.08.2009. awting, izdum po
Zewnljisno-knjiZnom odjelu Cpéinskog suda Rjelovar.

3. Ovo uvjerenje izdsje se u svihu evidentiranja u kataslurskom operale pradovine iv. tofko
| . ovag wvjerenia.

4. Tnvestitir je osloboden placanje upravec pristoibe temeljom: Flanka 6. Zakona o
upmvnim pristojoama  ("Naredne movine'. broj 896, 77/96, 93497, 131/97, 68/YE, 66/99,
14599, 11600, 16303, 1704, 110:04, 1417, 130103, 155/05, 120:08, 117407, 2508 i
H02008.]

DOSTAVITT PROCELNTK

o

{1, ¢ Osmovna Sltolz Velika Pisanica,
‘o Valiks Pisanica,

TJi. hrvalskih mudenika kbe. 3,
Upravai odjel - ovdia,

Araiva - ovdie

i
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3.1.1ZVOD IZ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
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BROJ GRAFIGKCG PRILOGA:

| BROJ STRANICE.
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4. OSTALI DOKUMENTI KORISTENI U PROCJENI

4.1. POKAZATELJI TROSKOVA GRADENJA
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4.2. Bilten HNB - Tablica J3- Indeksi cijena stambenih objekata

4. 3. KOMUNALNI DOPRINOS
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4.4. VODNI DOPRINOS

TARIFE VODNOGA DOPRINOSA

koje se primfenjuju na sve p ipke obraé g nag za koje je postupak ishodenfa akta za
ozakonjenje pokrenut do 30.06.2013. g. | akta za gradenje pokrenut prije (1.01.2016. g. - pnimjena Uredbe o visini
vodnoga doprinasa (NN br. 78/2010, 76/2011, 19/2012 [ 151/2013)

Zona
Thr. Osnovica Jedinica
A B c
2?;2\:2‘: égEran:evine do 6 metara svijstle o 230 1340 670

1. {Spremista za poljoprivredne proizvade ifili 1
vina cbveznika koji je paljoprivrecni 3 : 235 1.68
praizvodad - primjena korekcijskog { * $
koeficijenta 0,25

Obiteljske kuce do 400 m2 m* 1125 7.50 2,80
. JE—.- - et ]
Obiteljske kuce do 400 m2 - ostali hrvatski !
branitelji iz Domovinskag rata - primjena m* 8,00 | 6,00 224
karekcijskog keeficijenta 0,80 : |
Obifsljske kuce do 400 m2 - hrvatski ratri
vojni invalidi Domovingkoga rata i fanowi 1
abitelji poginulih, zatodenik i nestalih m 563 375 1.40
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata -
primjena korekcijskag koaficjenta 0,50
Ostale stambene gradavine za stalno 3 ey

. stanovanje 1 15_’?5 o2 Bige
Stambene gradevine za povremeno 1 e '
stanovanje " 21,00 18,15 .50

Gradevine u vaénjacima, vinogradima,
3.  |masfinicima, ribarska spremidta koje
obveznicima - fizitkim osabama sludi kao 5

spremite za poljoprivredne praizvade Uil . %2 s o
alate - primjena korekcijskog koeficijenta
0,25 !
4. 2;:::;1 drustvenog standarda i religijski | m 6.55 ; 395 130
m:f::;e gradevine do § metara svijetle i i ] 200 240 0.80
| FoA s BN
Plastenic: i staklenici namjenjeni |
5. |poliopriviedno) proizvadnji do 3 m - i m? 1,00 0,60 0,20
primjena korekcijskag koeficijienta 0,25 [ ]
Spremidta za poljoprivredny mehanizaciju - 5 ‘ {
primjena korekcijskag keeficianta 0,25 w e 1 50 9.20
6. |Promeme gradevine m? o055 0.30
7. |Proguktovadi | 285 1,30
8. |Kabelska kanalizacija | 535 268
Otvorene gradevine ] 3,35 1,30
% lowareni abjekti kamunalne infrastrukture - 2 |

primjena korekeijskog kosficijenta 0,20 m L o7 bied

Na gradenje etaZa gamaZe, odnosno parkiralignih prostara koji se s najmanje 75% svojeg cbujma nalaze ispod
pevrSing konaénog uredenag izravnatog terena uz prodelis zgrade, vodni doprings se obraéunava prema tarifnom
braju 1. do 5. ovisno o vist gradevine za xoju sa isti obraéunava, primjenaom korekeijskag koeficienta 0,25.

Na gradenje podruma s pomodnim prostorom, vacni doprinos se obratunava prema tarifnom broju 1. do 5. ovisno o
vrsti gradevine za koju se isti obraéurava, primjenam korekcijskog koeficijenta 6,50,

Na gradenje gradevina kojima nije unaprijed odredena riamjena kao i za azakanjene gradevine nez namiene, vodni
doprinos se obraéunava prema tarifnom broju 1.

Na gradenje gradevina iz tarifnog broja 1. 5. na obujam iznad & metara svijetfe visine elaZe vodni doprines se
opradunava primjenom korekcijskog koeficijenta 0,0.

Na gradenje plastenika i staklenika namijenjenin poljoprivrednoj proizvodnji na chujam iznad 3 metra svijetle visine
etaZe vodni doprinos se obratunava primjencm korekcijskog kasficienta 0,0.
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