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REPUBLIKA HRVATSKA
BIELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA

ZUPAN

KLASA: 602-01/25-01/30
URBROIJ: 2103-18-25-2
Bjelovar, 19.02.2025.

ZUPANIJSKOJ SKUPSTINI
BIELOVARSKO-BILOGORSKE ZUPANIJE

Predmet: Zakljucak o davanju suglasnosti Osnovnoj koli Ivanska za prodaju Skolskog zemljiSta u Samarici

Na temelju élanka 56. Statuta Bjelovarsko-bilogorske Zupanije(,,Zupanijski glasnik*, broj 22/09, 1/13,
7/13, 1/18, 2/20, 5/20, 1/21, 12/23,16/24), Zupan Bjelovarsko-bilogorske #upanije, dana 19. veljage 2025.
godine, donio je

ZAKLIUCAK

Utvrduje se prijedlog Zakljucka o davanju suglasnosti Osnovnoj Skoli Ivanska za prodaju Skolskog
zemljidta u Samarici, te se upuéuje Odboru za naobrazbu, kulturu i §port Zupanijske skupitine Bjelovarsko-
bilogorske Zupanije na raspravu i Zupanijskej skupstini Bjelovarsko-bilogorske #upanije na razmatranje i
usvajanje.

Prijedlog ovog Zakljucka obrazlozit ¢e proc€elnica Upravnog odjela za drustvene djelatnosti i
obrazovanje Andrea Prugovecki Klepac, prof.

ZUPAN
Markoe Marusi¢, dipl.oec.

Bjelovarsko-bilogorska Zupanija, Dr. Ante Stardevica 8, Bjelovar, www.bbz.hr
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MARKO MARUSIC

HR-84329083227

ElektroniZki potpisano: 19.02.2025T12:19:14 (UTC:2025-02-19T11:19:142)
Pravjera; hitps:/fepetpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: a613ede0-1619-4394-aae8-2e08579hcf17

Kantrolni broj: 1739963953
Bjelovarsko-bilogorska Zupanija
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REPUBLIKA HRVATSKA_
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA Nacrt prijedioga
ZUPANIJSKA SKUPSTINA

Temeljem Elanka 17. Statuta Bjelovarsko-bilogorske Zupanije (,.Zupanijski glasnik* broj 22/09, 1/13,
7/13, 1/18, 2/20, 5/20,1/21, 12/23,16/24) Zupanijska skup$tina Bjelovarsko-bilogorske Zupanije na svojoj
sjednici odrzanoj 2025, godine donijela je

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti Osnovnoj $koli Ivanska za prodaju $kolskog zemljista u Samarici

Clanak 1.

Zupanijska skupétina Bjelovarsko-bilogorske Zupanije daje suglasnost Osnovnoj $koli Ivanska za
prodaju $kolskog zemljista u Samarici k.¢.br. 834/1, 835, 2698 i 825 u k.o. Samarica, ukupne povrsine 6.837m?

Clanak 2.

Procjeniteljsko povjerenstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije dalo je pozitivno misljenje na
Procjembeni elaborat trzi§ne vrijednosti nekretnine u iznosu od 4.290,00 eura koji je uskladen s odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina(“Narodne novine®, broj 78/15).

Clanak 3.
Ovaj Zakljugak stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Zupanijskom glasniku.

KLASA: 602-01/25-01/30
URBROJ: 2103-18-25-3
Bjelovar, 19.02.2025.

5 PREDS.]EDNIKV
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
Slavko DoSen

Bjelovarsko-hilogorska Zupanija, Dr. Ante Starceviéa 8, Bjelovar, www.bbz.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA DRUSTVENE
DIJELATNOSTI T OBRAZOVANIE

KLASA: 602-01/25-01/30
URBROJ: 2103-18-25-4
Bjelovar, 19.02.2025.

ZUPANIJSKOJ SKUPSTINI
BJELOVARSKO-BILOGORSKE ZUPANIJE

PREDMET: Zaklju¢ak o davanju suglasnosti Osnovnoj $koli Ivanska
za prodaju Skolskog zemlji§ta u Samarici
- obrazloZenje

Skolski odbor Osnovne gkole Ivanska na sjednici odrzanoj 17.02.2025. godine donio je
Odluku o prodaji skolskog zemljista, broj katastarske Cestice 834/1, 835, 2698 1 825 u Samarici,
ukupne povrsine 6.837m>.

Procjeniteljsko povjerenstvo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije na svojoj sjednici odrZanoj 12. veljace
2025. godine odobrilo je Procjembeni elaborat trzisne vrijednosti nekretnine u iznosu od 4.290,00 eura koji je
uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15).

Predlaze se Zupanijskoj skuptini Bjclovarsko-bilogorske Fupanije da donese Zakljudak o davanju
suglasnosti Osnovnoj §koli Ivanska za prodaju Skolskog zemljiSta u Samarici.

S postovanjem,

Procelnica
Andrea Prugovecki Klepac, prof.

Bjelovarsko-bilogorska Zupanija, Dr. Ante Staréeviéa 8, Bjelovar, www.bbz.hr
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ANDREA PRUGOVECK! KLEPAC

HR-41687169500

Elektroniéki potpisane: 19.02.2025T12:04:01 (UTC:2025-02-19T1 1:04:012)
Provjera: https:/fepotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 08¢89321-5fb4-488h-af28-ad L 7f60c1hSa

Kantrolni broj: 1739963040
Bjelovarsko-hilogorska Zupanija




REPUBLIK Y HRVATSKA
OSNOY VA SKOLA IVANSKA
P. Preradesida 2, Ivanska
Tel:437°27-500

e-maily oo b cnedoshole b
BLASA: QU7-03/25-02/24
URBROG: 2103-10-06-01-25-4
Ivanska, 17.02.2025.

N tetivd o it 38 Statuta Osaoyne shote Ivanshi i Misljenja Procjeniteljskog povjerenstva, Skolski
odbor st e shole [vansha. na svojoi 63, sjednici udrzanoj dana 17.02 2025. godine, donio je

slijedeca

ODLUKU

Rl

preibadnog suglasnosti za pohretanje javnog nadmetanja za prodaju nekretnina

P Dagje o prethodng suglisnost za pehretange jasnog nadimetanja za prodaju nekretnina u katastarskoj
OpUiin Saia

CPremet prodaje ~u Katastarshe Cestice br. 83471, 835, 26981 825, u naravi gradevinska zemljista,
ukupte posraine 6.837

3. Odluba o prethodnod suglasnosti za pokretanje jaynog nadmetanja za prodaju nekretnina dostavlja
s Usttnect i sy ihu dobivanja suglisnost za provodenje jaynog nadmetanja za kupoprodaju

nan edenth vestivi

tJ

Obrazloienje:

Temeljem upitn potenvijainog hupea o prodaji nehretina hoje se nalaze u katastarskoj opcini
Samarica. broj katastarshe cestice 83441, 835. 2698 i 825. u naravi gradevinska zemljita, ukupne
porvrsine 6.837 1 pohrenut je postupak izrade Prociembenog elaborata trzi$ne vrijednosti nekretnina.
Mistjenic Procienielishoe povierenstava Bjelovarsho-bilogorske zupanije o uskladenosti
Prociembeaes claborat trzisne vrijednosti nekretnina u k.o Samarica s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosi nehretainag zaprintdjeno je dana 11.02.2025. godine. te Skolski odbor donosi gore izredenu
Odluha

Uputa o pras som lijeku:
Protiy s e cdbuhe mose se izjaviti zalba pismeno ili usmeno na zapisnik u tajniStvu Skole, u roku 15
i od e e initha nh}u\ ¢ Odluke.
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REPUBLIKA HRVATSKA.
BIELOVARSKO-BIL.OGORSKA ZUPANLIA
PROCIENITRLISKO POVIERENSTVO

KLASA: 5360-01/24-01/53
URBRQJ: 2103-21-25-3
Bjelovar, 12.02.2025,

Temeljem &hanks 12, Zakona o progient vidjednosti neleretning ( Navodae novine™, broj 78/15) i
Oifluke o izmjeni Odiuke o inenovanin Slanova Progjsniteljskog povjerenstva Bjelovansko-hilogorske
fupnije (KLASA: 081-02/24-01/01 , URBROI 2103-21-24-1 ad 2. rajna 2024, godine) Procjeniteljsko
povicrensivo Bjelovarsko-bilogorske Zupanije donosi

VIISLIJENJE

Progjembeni elaborat wZigne viijeduosti nekretinag (ozoaka: 03092024 §) -- zemljiSie na ke.br, 83441, 835,
26U T Y35 eve ko, Samarica, wskiuden fe s odvedbano Zakong o procjent vrijednosti nelaetnina,

ObrazloZenje

Pracjenitelisko povjerensivo Bjelovarsko-bilegorske Zupanije je na svojoj drugej sjednivi 2025, godine
adrzang] elekronskim putem razmaialo uskladenost Procjembenog elaborata s odredbama Zakona o procjeni
viijednesti nekremina (Narodue novine® br. 78415 1 Praviloika o metodata procjene vrijednosti nekrelning
(. Narcdne novine™ br, 105715}, Temeljem Slanka 3, Zakons o progjeni viifednosti nekretndna. Progjerbeni
elaborat iziadio e wagingaedit’ Alen Leljak, stalni sudski vieSk xa podrugja gradevinarstva 1 progjene
vrijednosti nekretnin,

Progjeniteljsiee pavisrenstvo jo prilikom ogjene Procjembenog eluboraly t3i8ne vrijeduosti nekretnina-
{ozmaleas GE0Y2024 $)  zemljidte na k&b, 83441, 835, 2698 { B23 sve ko, Sumarica, urvrdilo kako ju isd
uskiaden s ndredbama Zakona o progjeni vijjednusti aelaetning ((Nuredue novine™ br, 78/15) | Pravilnika u
metadania procjene. vrijednosti nekvetnina {(Narodne novine™ br, 1058/15) tw se odobreve njegova dalinja
upotreli.

CLANOVI PROCIINITELISKOG POVIERENSTVA: e ‘,.f"
| _«‘7‘"
KRISTIAN SABLIAK - tlan iz roduva procieniteljr N

DRAGICA BAJSIC - Glanica iz reda Javoe ustanave Zasod za prostomo uredenje Bjelovarsko-bilogorske
Zupanije

MARCISA KRIVACIC ~ slanica iz reduva posrednika w produjt nekretming Elanova Udrwkenja poslovanja
rekretninama pri HMrvatskn] gospodarskoj komod .

P
MARINA SAVI- &anica i predstaviica Ministarsiva financiju. Porezne uprave /f ) .

Bielovarsko-bilogorsla Zupanija, Dr. Ante Starfevida 8, Bjelovar, www.bhz. hr
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Sluzbenica oviafiena za administrativie ~ tehnicke postove
Procjeniteliskog povjerenstva Bielovarsko - bilegoiske Zupanije
: Tatfus: Tolid, munev.,

TobeT,

' Bielovarsko-bilogarsla Zupanija, Dr. Ante Starfevida 8, Blelovar, wwﬁu.bbzhr
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Drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu
za graditeljstvo i usluge

Gornji Prnjarovec 41A, KriZ

OIB: 89476647133

tel: 098/472-690

e-mail: info@alproing.hr

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

NEKRETNINE: Zemljiste na k.€.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.o. Samarica
LOKACUA: k.t.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.0. Samarica
NARUCITEL: OSNOVNA SKOLA IVANSKA, Petra Preradoviéa 2, 43 231 lvanska
OIB: 80759855371
SVRHA PROCJENE: Utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine
IZRADIO: Alen Leljak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina
OZNAKA ELABORATA: 05092024 5

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE na dan 17.09.2024.g.:

4.290,00 EUR

Stalni sudski viestak:
Alen Leljak mag.ing.aedif.



SADRZAIJ:

PROCIEMBEN! ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA na k.E.br. 834/1, 835, 2658 i 825 sve k.o. Samarica

Naslovnica s opéim podatcima;

Imenovanje {Rjeienje o imenovanju);

Popis primijenjenih propisa te koristene stru€ne i znanstvene literature;

Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, potankom
prostornom identifikacijom prema poloZaju u Sirem okruZenju ha temelju katastarskog plana ili
drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih podataka te osnovici za vrednovanje;
Rezultati oevida s priloZenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane
nekretnine, obiljeZjima okolnih nekretnina i drugim odluénim injenicama;

Utvrdivanje kakvode procjenjivane nekretnine pomodu taksativhog nabrajanja obiljeZja
nekretnine koja utjetu na vrijednost;

Prikaz i analiza opcih vrijednosti odnosa na trZistu nekretnina;

Prikaz i analiza pribavijenih podataka uz navodenje izvora;

ObrazloZenje za odabir metode;

. Procjena trZisne vrijednosti nekretnine troskovnom metodom — prociena gradevine;
. Zakljucak;
. Prilozi.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTYO PRAVOSUBA, IPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: PR F 005240003200
URBROJ:  $14-05-03-02/02-24-05

Zagrah, 28, lipaia 2024,

Ministarstvo pravosuda, uprave 1 digitalne transformaeije, OIE: 72910430276,
na temelju Slanka 1270 stavka 1, Zakona o sudovima ( Narodne novine™, br, 28/13., 33715,
BZ/15., 82¢16. 68, 21220 16723, 155/23. 1 36/24), povodom zahtieva Alena Teljaka,
mapistra inFenjera gradevinarstva iz Krizy, Gomy Projsroves 4la OIB; 31704057663,
postupku imencvanja stalnog sudskog visStaka, donosi

RIESENIE

I. Alen Leljak, magistar inZenjer gradevinarstva iz KriZe, Gornji Projarovec 41a, OIB:
I1TN405T663, imenuje se stalnim sudskim viskiakom ra podréja gradevinarstva i
prociene vrijednosti nekeelninu.

Il Danom izveinosti ovog rjefenja imenovani o se upisati v Popis stalnih sudskih
vieitaka ovop Ministarstva.

Obraclozenie

Alden Teljak, magistar inFenjer gradevinarstva iv Kriza, podoio je zahtjev za
imenuvanje stalnim sudskim vieStakom za podoudja graditeljstva i prociene nekretning.

Imenovani je zahtjeve prilezio Zivoropis, ovierenu presliku sviedodzbe
Gradevinskog fakualteta Osijek, Sveuiilisgta Josipa Jurja Strossmayvera u Osijeku kojom je stekao
strubnl nudy sirufnog prvostupnika infenjera gradevinarstya, ovierenn prestizo diplome
Tehnickop Veleudilista u Lagrebu, kojom je siekao wisoku struénuy spromu i strudni naziv
struénog  specijaliste inZenjera pradevinarstva, ovierenu prestku uvjeremja Ministarstva
graditelisiva i prostormog uredenja o polorenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog wredenja @ ograditeljsiva, potvrdu Tehnitkop VelzuGilista o Fagrebu kojom se
poivrduje du je stckan strufni naziv muagistar inZenjer gradevinarstva,  elekitoniéki zapis o
podacima cvidenticanim v matidnn evidenciil Hrvatskog wavoda s mirovinsko osiguranje,
poetvrde poslodavaca o radu na poslovima u stewe 1 teajomiu wadnog odnosa, policw osigurana
od edpovornesti za abavljanje poslova stalhog sudskog vieStaka, uvierenje opéinskoe suda da
se protiv njega ne vodi kazneni postupak za karmeno djeio za kojs se postupak pokrete po
shuZbenoj duwdnosti 1 popis predmeta ¢ kojima je obavio vjeSiatenja

Usjeti za imenovanje za stalnog sudskop vieStaka propisani su u élanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukiadno kojem #a stalnopg sudskog vieSuaka mode bitl imenovana

LR AR AR
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PROCJEMBEN| ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA na k.Z.br. 834/1, 835, 2698 1825 sve k.o. Samarica
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ha drzavlj Jamn Republilke Hrvarske, drzav janin dezave Hanice Duropshe uoije ili dezevifanin
drzave polpisnice Spormeuma o f-.ump.«.knm anspodarskom prostore koja ima gaveien
preddiplomski i diplomaki sveudilisnd studij il inegricani preddiplomski § diplomski sveodilisni
studij 30 specijalistiéki diplomski struéni stadij adnesne zavrSen rrc:id;ph\mqi:i svendilisni
ﬂmiu ili preddiplomski strugni studij odgovaraiudi podruZju VlE‘xl’luﬁ!‘ a za hoje se limenuje 1
kv je nakon m»r\tnug, prodiiplomskog 1 diplomskog sveudilitnog studija ili integriranag

preddiplemskog 1 diplomskoy sveudalifnog stwdijs i specijalistickeg diplomskog struénog
studija radila na poslovima v struei samage osam goding o nakon savrienos preddiplomskog
svendilifnog swudija il praddiplomskeg srunog studila pa poslovime u strugi nafmanje dese
poding, vlade hrvaskim jerikom, zdravsiveno je sposchna za obavlianje poslova stalnog
sudshop viestehu, uspjedno jo zavrsila proviers znanja iz ustrajstva sudbene vlast, drzavie
uprave 1 pravoog nazivije, ima sklapfen ugpovor o csiguranju od odgevomost za ohavlianje
poslova stalnop sudskog viestaka 1 na valjano edobrenje 21 samostalne obavljanje djelasnosti
{Jicenciju) ili poloZen strufni odoosne specijalistithi ispit za obavlianje Jjelatnostd ako o o,
sukladnn poschnim propisima, uejet za abavlanje ik djelatnoss,

Py siu;‘él"i:nuj dwimoesti ovo Ministarstve jo utvidilo da je imenovani dedavlianin
Republike [rvatshe, da oije pravormodno uwlidzvan zu kagneao dielo za koje se postupak
pokrede po sluzbenaj duZnesti te je zatra#ile mizljenje predsjednika Zupanishor suda v ¥eliko]
Cierici.

Slijedom navedenog, urvideno je da imenovani ipuniava uvjete j Hanks 126
Zakona o sudovima te jo tiicieno kao o izreci tjesenja.

Dlanom izvrdnosti ovog sjedenja lmenovan ¢e se ma termelju Clanka 127.b slavka
4, Zakona o sudevima upisati o Popiy stalnib sudskih wieStuka ovog Ministarsbea te je dudan
ohavijestiti o svako] promijeni osobnib podataka, a etisak svog petata o skladu s wékom 1L iz
izreke ovog tickenia i viastorudni potpis pobraniti w evoem Ministarsbo,

Uipiea o pessnon lijeka:
Proliv ovor rjefenju nije dopusicna Zalba, ali se moZe pokreunti upeavid spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu o reku od 30 dana od dana primitka ovog rjeienja. Tu¥ha se
podnosi sudu neposradne o pisanom obliky, usmeno na 2episnik ili se Sahe postem, odoosno
dustavija u elekironickom obliku putem infarmaciiskog sust

,‘B(}‘ns»‘a\-ill

LT
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3. POPIS PRIMIUENIJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

- Zakon o gradnji {,Narodne novine” br. 153/13., 20/17, 39/19. i 125/19);

- Zakon o prostornom uredenju {,Narodne novine” br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19, 98/19 i
67/23);

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” hr. 78/15.);

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina {,,Narodne novine” br. 105/15.);

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZiSta nekretnina (,Narodne novine” br. 68/20.);

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima {,Narodne novine” br. 91/96., 68/98.; 137/99.,
22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12.i152/14.);

- Zakon o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine” br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10., 55/13. 1 60/13.);

- Zakon o komunalnom gospodarstvu {,Narodne hovine” br. 68/18. i 110/18.);

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina {,Narodne novine” br. 107/07., 144/12.i 14/14.);

- Uredba o visini vodnoga doprinosa (,Narodne novine” br. 78/10., 76/11., 19/12., 151/13. i
83/15.);

- Prostorni plan uredenja Opéine Ivanska (,Zupanijski glasnik Bjelovarsko-bilogorske fupanije” broj
10/05 i ,SluZbeni viesnik Opéine Ivanska” broj 2/08, 3/11, 6/18 i 10/18 - pro€iiéeni tekst),

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (,Narodne
novine” br. 79/14. i 48/15.);

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (autor: Zeljko Uhlir, Branimir Majéica, nakladnik DGIZ
Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb; Zagreb 2016.g.);

- Medunarodni standardi procjenjivanja (European Valuation Standard 2016 i drugi);

- VaZeci gradevinski normativi i propisi u RH.
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4, ZADATAK S DANOM VREDNOVANIJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCIENJIVANE
NEKRETNINE, POTANKOM PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM PREMA POLOZAJU U SIREM
OKRUZENJU NA TEMELIU KATASTARSKOG PLANA ILI DRUGOG KARTOGRAFSKOG
PRIKAZA, ADRESE | DRUGIH PROSTORNIH PODATAKA TE OSNOVICI ZA VREDNOVANIE

Od strane narutitelja zatraZena je izrada elaborata procjene vrijednosti nekretnina (zemljista) na k.C.br.
834/1, 835, 2698 i 825 k.o. Samarica.

Zadatak izrade ovog Procjembenog elaborata je utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine (zemljista) na
danasnji dan u zate€enom stanju, a sve na temelju ofevida na terenu, analize dostupne dokumentacije,
prikupljenih podataka, trzisnih i lokalnih uvjeta, te na temelju vlastitih iskustava.

Elaborat procjene vrijednosti nekretnina izdaje se u svrhu utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine. Porezni
aspekt nije obuhvaéen ovom procjenom tréidne vrijednosti.

U skladu s propisima HNB-a i EBA-e trziSnu vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira po trZidnim uvjetima nakon odgovarajuceg marketinga, pri €emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena o svim relevantnim ¢injenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Otevid na licu mjesta na k.€.br. 834/1, 835, 2698 i 825 k.o. Samarica, odrzan je dana 05.09.2024., kada sam
i izvriio pregled, izmjeru i fotografiranje nekretnine.

Dan vrednovanja: | 05.09.2024.g.
Dan kakvoce: 05.09.2024.g.
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4.1. LOKACIIA

Predmetna nekretnina na k.€.br. 603 k.o. Stefanje se nalazi cca 500,00m od centra Opéine Stefanje.

Prilog: prikaz lokacije k.€.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.o. Samarica
{izvor: hitp//geoportal.dgu.hr/)

:
i
&
oy
X
=
¥
11

Prilog: prikaz lokacije k.C.br. 834/1 k.o. Samarica

{izvor: http//geoportal.dgu.hr/f)
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Priiog: prika Iokacije‘.E.br. 834/1 k.o. Samarica

(izvor: hitps://oss.uredienazemlia.hr/map)

Prilog: prikaz lokacije k.€.br. 835 k.o. Samarica

{izvor: hitp//geoportal.dgu.hr/)
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KLbe 635, M8 3054 Ia. SAMARICA.

i Pordemmta

34

Prilog: prikaz lokacije k.C.br. 835hk.o. Samarica

(izvor: hitps://oss.uredienazemlja.hr/map)

SAMARICA

Prilog: prikaz lokacije k.C.br. 2698 k.0. Samarica
(izvor: hitp//geoportal.dgu.hr/)
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B 51
Prilog: prikaz lokacije k.¢.br. 2698 k.o0. Samarica
(izvor: hiips://oss.uredienazemlia.hr/map)

SAMARICA

an 04im 1224

Prilog: prikaz lokacije k.€.br. 825 k.o. Samarica
{(izvor: http//geoportal.dgu.hr/}
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Prilog:-p

rikaz lokacije k.¢.br. 825 k.o. Samarica
{izvor: https://oss.uredjenazemlia.hr/map)

RPIS

Prilog: prikaz lokacije k.&.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.o. Samarica
(izvor: http//ispu.mgipu.hr)
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5. REZULTAT OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFLJAMA, STVARNIM
STANJEM PROCIENJIVANE NEKRETNINE, OBILIEZIIMA OKOLNIH NEKRETNINA | DRUGIM
ODLUCNIM CINJENICAMA

5.1.1. FOTOGRAFUE nekretnine na k.¢.br. 834/1, 835, 2698 | 825 sve k.o. Samarica

QOéevid na predmetnim nekretninama obavio sam 05.09.2024.g., kada je i izvrien pregled, izmjera i
fotografiranje nekretnina.
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Prilog: fotografija zemljista na k.C.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.o. Samarica
(izvor: viedtak)

5.2. GRADEVINE | ZEMUISTE — OPIS, GEOMETRIJSKI PODACI | TEHNICKE KARAKTERISTIKE

5.2.1. OPIS ZATECENOG STANJA
Predmet procjene su zemljista na k.€.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.o. Samarica, u naravi gradevinska
zemlji$ta u ukupnoj povrsini od 6.837,00 m2.

Nekretnine — u naravi zemljiSta su ucrtana u katastarske podloge, upisana u posjedovne listove i gruntovne
knjige prema trenutnom stanju.

Na k.€.br. 834/1, 835 i 825 sve k.o. Samarica su zemljiSta na kojima nema izgradenih gradevina.
Na k.&.br. 2698 k.o. Samarica je zemljifte na kojem ima izgradena gradevina koja je dotrajala{rusevina), te
nije u uporabljivom stanju. S obzirom da navedena gradevina viZe nije iskoristiva, sukladno €lanku 36.

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, stavak 3., vrijednost procjenjivanog zemljista ¢e se
umanjiti za uobicajene trofkove ruienia, odvoza i €idcenja (prema tocki 11.).
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5.2.2. GEOMETRUSKI PODATCI - ZEMLUISTE

- Katastarska Namjena -
kel opcina rostorni plan Ukespmergres g Povriina testice z
katastar P P P destice {m?) R =
procjenu
834/1 mjeSovita namjena — 1.467,00 1.467,00
835 Samarica preteZito 784,00 784,00
2698 poljoprivredna 1.029,00 1.029,00
825 gospodarstva 3.557,00 3.557,00
Rekapitulacija: 6.837,00 6.837,00

6. UTVRBIVANIE KAKVOCE PROCIENIIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG

NABRAJANJA OBILIEZJA NEKRETNINE KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

6.1. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIA

Za predmetno podrudje na snazi je:

- Prostorni plan uredenja Op¢ine lvanska (,,Zupanijski glasnik Bjelovarsko-bilogorske $upanije” broj 10/05
i ,SluZbeni vjesnik Opéine Ivanska” broj 2/08, 3/11, 6/18 i 10/18 - protiiéeni tekst)

Iz grafitkog prikaza prostornog plana, vidljivo je da se katastarske €estice k.€.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve
k.o. Samarica citavom povrinom nalaze unutar podrudja mjesovite namjene — pretezito poljoprivredna
gospodarstva.

PrOsion/ powT it 38 TAZvon | Wisdens

GRANICE

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA
R R

PROMET

GRANCA ZUPANLE

GHANCA O iE

GRANGA NASELIA

CESTOVN! PROMET

28

osmwemmes WSS WER O5TALE ORZAVHE CESTE

2-3061

e

L37081

1

"
L]

-

4
|

ZUPANIIEKA TESTS

LOKALKRA CESTA

—«  CSTALE CESTE KGJE NISU JAVNE

BIZHUSTIEKA STAZA

GRAQEY HSKO PODRULIE NASELIA
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I R R B : i
Lokacija predmetne k.¢.br. 834/1 k.o.
Samarica

{°"

i L3 P 1 1

Lokacija predmetne k.¢.br. 825 k.o.

Samarica

Lokacija predmetne k.€.br. 835 k.o.

&

Samarica

H
- -
wF

N
\,‘-

4

Lokacija predmetne k.¢.br. 2698 k.o.
Samarica

i

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

IZGRADENI DIO

=== NEIZGRABENI UREBENI DIO

OSTALO

71 REZERVAT ZA IZGRADNJU
U POSTPLANSKOM RAZDCOBLJU

:a

e e

NEIZGRAPENI NEUREDEN! DIO

7 77 PROSTORNA MEBPA KULTURNOG DOBRA

g .

NAMJENA GRADEVINSKOG PODRUCJA

MJESOVITA NAMJENA
preteZito stanovanie

MJESOVITA NAMJENA

preteZite poljopriveedna gospodarsiva
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Zupanija: Grad:
BJELOVARSKO-BILOGORSKA OPCINA
ZUPANIJA IVANSKA
Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE IVANSKA

Elaborat prociscenog teksta Odredbi za provedbu | Grafickog dijela Plana
{("Zupanijski glasnik Bjelovarsko-bilogarske Zupanije” braj 1/05 i
"SluZbeni glasnik Opcine Ivanska" broj 2/08, 3/11, 6/18 i 10/18 - prociéceni tekst)

Naziv kartografskog prikaza:

GRAPEVINSKO PODRUCJE
NASELJE SAMARICA
Broj kar‘lugrafs%fﬂg prikaza: Mijerilo kartograiskog prikaza:
4. 1:5000

Prilog: kartografski prikaz br. 4.j, M 1:5 000 Gradevinsko podrudje naselja Samarica
(izvor: Prostorni plan uredenja Op¢éine Ivanska {,Zupanijski glasnik Bjelovarsko-bilogorske Zupanije” broj
10/05 i ,SluZbeni vjesnik Opcine lvanska” broj 2/08, 3/11, 6/18 i 10/18 - prociséeni tekst))

6.2, OPREMLIENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: dobra

Prometnica: Prilaz na katastarsku ¢esticu k.€.br. 835, 2698 i 825 sve k.o. Samarica za pjeSake i vozila mogué
je sa asfaltirane prometnice (javna prometna povriina na k.€.br. 2577 k.o. Samarica). Pristup na katastarsku
testicu k.€.br. 834/1 k.o. Samarica moguc je samo preko susjednih ¢estica.

Komunalna infrastruktura: na predmetnoj lokaciji od komunalne infrastrukture postoji prometnica te
elekiri¢na energija, javna rasvjeta i javni vodovod.

6.3. BUKA | ZAGADENIE
Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uoéljivi.
Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla ni zraka koji bi bili opéepoznati ili uodjivi.

6.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOINI POTENCUAL ZEMLIISTA
Pretpostavka je da se sada8nja namjena predmetnih nekretnina neée mijenjati.

6.5. KATEGORIJA ZEMUIISTA

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvada katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanie
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje; €l. 10. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” br, 105/15.).

6.6. POLOZAINA OBILIEZIA
Dobra lokacija {€l. 14. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina {,Narodne novine” br.
105/15.)).

6.7. KAKVOCA NEKRETNINE

(stanje odnosno kakvoéa je skup obiljeZja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan vrednovanja ifili dan
kakvoce (¢lanak 4. Zakona)
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Vrsta nekretnine: zemljidta

Status: izgradeno zemljiste i neizgradena zemljitta

Namjena: mjedovita namjena — preteZito poljoprivredna gospodarstva
Povriina(m2):

Kategorija zemljidta: 1. kategorija

Cjenovni blok: Samarica - gradevinsko

Kis : 1,6
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6.8. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CHENA
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Napomene:
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it
&
=z
L I8, 65771 ECSTICA NASELIA STAR] SKUCANE, KOJA SE NALAZI L PRU GREINE KAPELA, MIESOVITE JE NARIENE-PRETEZITO POLIOPRIVREONA
1o, KGBASICAR GOSPODARSTYA,
KUPOPRODAINI UGOVOR CV-2061/2024 OB 16.5.2024, UBUHVACA CESTICE: KC. 1155/2, KE. 1156, KC. 1787, NASELIA KAPELA,
e ke, 1153/2 KOIE SE NALAZE 4 111 IZ0AJESIARAA | DQPUNAMA PPU OPCINE KAPLLA (1% IZMIENE | DOPUNE PP QPCINE KAPELA, 1. IZMICNE §
o KAPELA DOPLME PRU ORCINE KAPELA, PPU OPCINE KAPELR), WMIESOVITE SU NAMIENE-PRETEZITO POLIC A GOSPODARSTVA.
IO UGOVORA IE | KE, 1155/1, KEIA SE YCCIM DUELOM NALAZI EZVAN GRABEVINSKOG PODRUEIA,
TESTICA HASELIA STEFANJE KOJA SE NALAZI U PPUQG PPUG STEFANIE - PROCISCENT PLARN {UKLIUCIVO ILIZWAIENE | DUPUNE],
e 43251 NALAZI S¢ UNUTAR NEIZGRABENGG URCDENDG DHELA GRADLVINSKOG PODRUEIA NASELIA IMIFSOVITA NARICNA, PRETEATO
3 o SratanlE POLIOPRIVREDNA GOSFODARSTVAL
H 3 (PPUGG 1. IZMIENC | DOPUNE PROSTORNCG PLANA UREBENIA OPEINE STCFANE, PPUOG PROSTORNI PLAN UREDENIA OPCING
STEFANIE)

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi SAMARICA 0 odnosno na k&, 825; 2698; 835; 834/1 k.0. SAMARICA, CAZMA;
SAMARICA, CAZMA; SAMARICA, CAZMA; SAMARICA, CAZMA.

Predmetna nekretnina se prema planu priblifnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku,

$ asohnim podateima iz ovogs izvatka procjenitelji su duZni postupati stldadho posebnim propisima kojima se ureduje podrufje zatite osobnih
padataka.

Podatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R]S su informatival | prije kariStenja kerisnik ih treba provjeriti.

svaki Zahtjev, lzvadal i Obavijest iz eNekretnina poliranjuje se zz potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 360-01/24-01/42

URBRQJ: 2103-21-2/18 ODORBRIO/ODORRILA:

BJELOVAR, 16.9.2024.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA LJGOVORA: KP — kupoprodaja, N - najam, Z—zakup, PS = prave sluinosti, PG ~ prava gradenja, Z5 — zakup uz prave sluznosti, ZPG ~ zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — polioprivredno zemijiSte, GZ — gradevinska zemljiste, £2 - utnsko zemljidte, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST - stanfapartman, G - garaZa, PGM —parkirno
garaina mjesto, VPM - vanjsko-parkirna mjesto, OK - stambena zgrada-obiteljska lwca, KPB - stambena 7grada-kuéa za povremen boravak, PP - postoun: prostor, G626 — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG—vis bena zarada, SKL ~ skladiSte, SP — spremiSte, RN — razlitite nekretnine , 05— astalo, RU - 1uievine

NAMIENA: GP_IZGRADENG - pradevinske podrue - izgradeni dio, GP_NERGRABENO - gradevinsko podraije - neizgradeni dio, § - gospadarska namijena, 11 - pospodarska namjens -
preteito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteiito zanatska, E - povriine za iskoristavanje minerainih sirovina {chsploatacijska polje), E4 - povriine 2a iskoristavanje mineralnth
siravina - enerpetske, E2 - novrdine za iskaristavanje mineralnih siravina - geotermalne vode, E3 - powiine za iskoristavanje mineralnih sirovina —astalo, H - pavriing uzgajalitta
{akvakultura), 12 - pestouna namjena, K1 - poslovna namjena - pretedite usluzna, K2 - paslowna namjena - pretefito trgovadha, K3 - paslovna namjena - komunalno servisna, T-
ugostiteljska turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena ~ hatel, 12 - ugostiteljske turistitha namjena - turisticko naselje. T3 - ugostiteljsko turisticka namjena - kamp, R -
Eportsko - rekreacijsha natnjena , R1 - dportska - rekreacijska narnjena - golf igraliste {PPZ,PPGZ.PPPPO,PPUID/G), R2 - Eporisko - rekreacijska namnjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPRO,PPUO/G) , RS - $portsko - rekreacijska narmjena - centar 23 2imske Sportove (PPZ,PRGZ,PPPPO,PPUC/G), R4 - Sportsko - rekreacijska narmjena - temiski cemtar
(PPZ,PRGZ,PPEPO,PPUQ/G), RS - Sporiske - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,EPUD/G), P - poljoprivredna tle iskljucive osnoune namjene, P1 -
poliaptivredno tla - osobito vrijedaa abradivo 1lo, P2 - paljeprivredna tlo - vrijedno abradivo tio, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva th, § - suma iskijucive osnovne namjene, §1 -
Zuma - gospodarska, 52 - Suma - zaititaa Suma, 83 - fuma - Suma posebne namjene, 24 - pstalo potjeprivredno tho, Sume i Sumsko zemljiite, V - vodne pourdine (vodotesi, jezera,
akumuladijc, retencije, ribnjaci), M - poscbrsa namjena, IS - povidine infrastrakturnih sustavs, G — groblje, § - stambena namjena, M - imje¥ovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretedito stambena, M2 - mjesovita namjena - pretedito poslovna, M3 - mieSovita namjena - povrameno stanouanje, M4 - mjelovita namjena - prete¥ito poljcpriviedna gospodarsiva, D
- javha i druktvena namjena, D1 - javia | drutvena namjena - uprawnz, D2 - favna i druftvena namjena - socljalna, D3 - jauna | drudtvena namjena - zdravstvena, D4 - javna | drustvena
namjena - predikolska, D5 - javna | druitvena namjena - $kolska, DG - javna i drustvena namjena - visoko utilidte, D7 - javna i drutvena namjena — kultura, DB - javna ) drutvena
namjena —vierska, L - turlstitka - luka posebne natjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turistitka - luka posebne nainjene - turistitka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — maring, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Spartsko rekreacijska ramjena - Sport {GUP, UPY, DPU), R2 - Sportsto rekreacijska namyena -
rekreaciia (GUP, UPL, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste {GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povriine, 21 - javne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelene
pavrgine — igralite, 23 - javne zelene povrding - admoriste, vrr, 1 - {Z6) profzvadna namjena {GUP, UPL, BPU), 6 — (26} gospodarska namjena {GUP, UPL, DPU), 22 - (Z6) gradske parl:
tume [GUP, UPL, DPU), 23 - (2G) tematski park (GUP, URU, DPU), 24 —{ZG) javne gradske povriine — tematske zone {GUP, UPY, BPUY, GB ~ {ZG) groblje

2od2
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRUEDNOSTI ODNOSA NA TR_ZI.'.";TU NEKRETNINA

Triisna vrijednost zemlijidta u pravilu se procjenjuje postupkom usporedne vrijednosti. U primjeni postupka
usporedne vrijednosti koriste se prodajne vrijednosti takvih €estica koje su u pogledu njihovih obiljeZja koja
utjedu na vrijednost u dovoljnoj mjeri sukladne €estici koja se procjenjuje.

Procjena trine vrijednosti temelji se na opéim vrijednosnim odnosima na trZiStu nekretnina. Opdi
vrijednosni odnosi na trzidtu nekretnina utveduju se prema cjelini okolnosti koje su mjerodavne za
odredivanje cijene katastarske Cestice kao uobitajenog poslovnog kretanja ponude i potrainje na dan
procjenjivanja vrijednosti, kao 5to je opce gospodarsko stanje i trzidte kapitala.

8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLUENIH PODATAKA UZ NAVODENIE IZVORA

Sastavni dio ovog elaborata ¢ini niz podataka kojima se dobivaju sve relevantne informacije o metodologiji
procjene.

Popis propisa, normi i proracunskih postupaka za odredivanje procjene navedenih nekretnina sastavni je
dio ovog elaborata, te je ispod svakog pojedinacnog prikaza i naziv izvora podataka.

Sustav e-nekretnina vodi Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine u vidu
Informacijskog sustava trZidta nekretnina e-nekretnine, temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
{,Narodne novine” br. 78/15.), u kojem se nalaze podaci transakcija nekretnina od 2012. godine, i kaji je
dostupan ovlaitenim procjeniteljima i posrednicima u prometu nekretninama gime je omogucen je lak
pristup korisnim informacijama koje su dobra podloga za kvalitetan i stru¢an rad. Ova baza podataka vazna
je radi osiguranja transparentnosti trzifta nekretnina $to znadi da se procjene vrijednosti jedne nekretnine
nece u buduce moci drasti¢no razlikovati.

9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

9.1. IZBOR METODE PROCIENJIVANJA

U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine odabrane su:
o POREDBENA METODA

POREDBENA METODA

Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina, ¢iji je promet ostvaren najvise éetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.
Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja, tj. ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednaenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Buduéi da postoji uredena baza podataka o kupoprodajnim cijenama koju propisuju Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, za procjenu predmetne
nekretnine omoguceno je koriStenje podataka pribavljenih iz lzvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena —
kupoprodaja zemljista (KLASA: 360-01/24-01/4%9 URBROJ: 2103-21-2/18 od 16.09.2024.).

9.2. OBRAZLOZENIE

Za procjenu gradevinskog zemlji$ta odabrana je Poredbena metoda (kao primjerena metoda), te su
koriteni podaci tri prodana (gradevinska) zemljita na sli¢nim lokacijama i sli¢nih karakteristika (razvrstana
u 2. skupinu prema Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave prema
stupnju razvijenosti}).

Poredbene nekretnine svojom namjenom pokazuju dovoijno podudarna obiljeZja sa procjenjivanom
nekretninom.
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10. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, ODNOSNQ
DRUGE ANALIZE

10.1. POREDBENA METODA - POREDBENE NEKRETNINE

USPOREDNA NEKRETNINA 1

FELEEE

HEELE F B Ep

Vit dank Lsnhs 148

Prilog: izvod iz e-nekretnina za k.C.br. 1153/2 k.o. Kapela
{izvor: hitps://nekretnine.meipu.hr/Auth/ )

Prilog: izvod iz geoportala za k.¢.br. 1153/2 k.0. Kapela
{izvor: hitps://geoportal.du.hr/)
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Prilog: izvod iz geoportala za k.¢.br. 1156 k.o. Kapela
{izvor: hitps://geoportal.du.hr/)

©
. &
i

KAPELA

Prilog: izvod iz geoportala za k.€.br. 1787 k.o. Kapela
(izvor: htips://geoportal.du.hr/)
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Prilog: izvod iz geoportala za k.&.br. 1155/1 k.o. Kapela
(izvor: hitps://geopnortal.du.hr/)

PROMET
CESTOVNI PROMET

COTALE DRIAVHE CESTE

RN

| ZRACHI PRONET

115511

1158512
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NAMJENA GRADEVINSKOG PODRUCJA

MJESOVITA NAMJENA
pretezito povremeno stanovanje

MJESOVITA NAMJENA
preteZito poljopriviedna gospodarstva

Prilog: izvod iz ISPU za k.€.br. 1153/2, 1156, 1787 i 1155/1 k.o. Kapela
(izvor: hitps://ispu.mgipu.hr/ )

Komentar: uvidom u ISPU sustav vidljivo je da se poredbene nekretnine nalaze unutar podruéja mjesovite
namjene - pretezito poljoprivredna gospodarstva. Predmet kupoprodaje je viSe zemljisnoknjiznih Eestica
zk.C.br. 1153/2, 1156, 1787 i 1155/1 sve k.o. Kapela u ukupnoj povriini 6.862,00 m?, Prema zk izvadku
poredbene Cestice su namjene voénjak.

Na isjeéku sa https://geoportal.dgu.hr/ vidljivo je da na poredbenim festicama nema postojece izgradnje,
§to potvrduje da su cestice neizgradene. Referentni podatci o lokaciji, povriini, cijeni i ostali podatci o
poredbenoj nekretnini su preuzeti sa lzvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena —kupoprodaja zemljista (KLASA:
360-01/24-01/49 URBROJ: 2103-21-2/18 od 16.09.2024.).
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USPOREDNA NEKRETNINA 2

Prilog: izvod iz e-nekretnina za k.¢.br, 657/1 k.o. Kobasicari
(izvor: hitps://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

Prilog: izvod iz geoportala za k.€.br. 657/1 k.o. Kobasiéari
(izvor: https://geoportal.du.hr/)
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TUMAGC PLANSKOG ZNAKOVLJIA

| TERITORWALNE | STATISTICKE GRANICE a

ZUPALLLEA GRANICA

‘888

1
SBIZ

NAMJENA GRABEVINSKOG PODRUCJA

MJESOVITA NAMJENA
pretezito povremeno stanovanje

MJESOVITA NAMJENA
preteZito poljoprivredna gospodarstva

Prilog: izvod iz ISPU za k.€.br. 657/1 k.o. Kobasiari
(izvor: https://ispu.mgipu.hr/)

Komentar: uvidom u ISPU sustav vidljivo je da se poredbene nekretnine nalaze unutar podrutja mjesovita
namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva. Predmet kupoprodaje je zemljiSnoknjizna Eestica zk.€.br.
657/1 k.o. Kobasitari. Prema zk izvadku poredbena €estica je namjene oranica.

Na isje€ku sa https://geoportal.dgu.hr/ vidljivo je da na poredbenoj éestici nema postojece izgradnje, $to
potvrduje da je estica k.€.br. 657/1 k.o. Kobasi¢ari neizgradena gradevna Cestica.

Referentni podatci o lokaciji, povr3ini, cijeni i ostali podatci o poredbenoj nekretnini su preuzeti sa lzvadka
iz zbirke kupoprodajnih cijena (KLASA: 360-01/24-01/49 URBROJ: 2103-21-2/18 od 16.02.2024.).

PROCIEMBEN! ELABORAT TRZISNE VRUEDNOST! NEKRETNINA na k.&.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.o, Samarica 28



USPOREDNA NEKRETNINA 3

243! HHE

i e

Prilog: izvod iz e-nekretnina za k.&.br. 1325/1 k.o. Stefanje
{izvor: hitps://nekretnine.mgipu.hr/Auth/ )

E ]
il

Prilog: izvod iz geoportala za k.&.br. 1325/1 k.o. Stefanje
(izvor: hitps://geoportal.du.hr/)
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RAZUG) LUREBENIE PROSTORA POVRSINE NASELIR

GRAGEVINEKD FODAUCIE NASELIA

C:} UREEENI IZGRADENI INEZGRADEN! (I3 GRADEVEISKOS PORRUC A NASELIA
E:: HEUREBENI I NEZGRATEN DID SRABEVINIKCS POIRUGIA NASELI
RAZVOL IURESEN.E PROSTORA POVRSINE IZVAN NASELIA

CEVOIEND GRABEVINSKC POURUCIE 1D
Qj& COSPODARSHA NAWIENR - PROT

VODNA | POSLOVNA

(THE) sLaRaNA GOSFODARSKA NAMENA - BROIVODNA | POSLOVIA

[ (7} cOTPODARSKA MAMENA - FOLIGPRIVAEDHO GOIPODARETYD

[} UsoSTIELSKOTURSTIEKA 1 S30RTSKO REKREACISKA KANLEIA
®  cromuE

POVASINE I20AN GRADEVIISKOS PUDRUCIA

[ veuepnoozRADVG TLO

OSTALACARADVA TLA

71 UM GOSPODAREKE MAMIENE

&

GRABDEVINSKA PODRUCJA:

@D | MIESOVITA NAMJENA 1 - Pretesito stambena

@ MJESOVITA NAMJENA 2 - PreteZito poljoprivredna gospodarstva

Prilog: izvod iz 1SPU za k.¢.br. 1325/1 k.o. Stefanje
(izvor: https://ispu.mgipu.hr/ )

Komentar: uvidom u ISPU sustav vidljivo je da se poredbene nekretnine nalaze unutar podrucja mjesovita
namjena 2 - preteiito poljoprivredna gospodarstva. Predmet kupoprodaje je zemljiSnoknjizna cestica
zk.¢.br. 1325/1 k.o. Stefanje. Prema zk izvadku poredbena festica je namjene oranica.

Na isjetku sa https://geoportal.dgu.hr/ vidljivo je da na poredbenoj festici nema postojece izgradnje, Sto
potvrduje da je Zestica k..br. 1325/1 k.o. Stefanje neizgradena gradevna &estica.

Referentni podatci o lokaciji, povrsini, cijeni i ostali podatci o poredbenoj nekretnini su preuzeti sa lzvadka
iz zbhirke kupoprodajnih cijena (KLASA: 360-01/24-01/49 URBROJ: 2103-21-2/18 od 16.09.2024.).
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U nedostatku poredbenih nekretnina na sli¢nim lokacijama i sli¢nih karakteristika na podrucju
procjenjivanih predmetnih ¢estica, koristeni su podaci (gradevinska) zemljista razvrstanih u 2. skupinu
prema Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave prema stupnju
razvijenosti.

USPOREDNA ZEMUJISTA (POREDBENE NEKRETNINE):

Poredbene nekretnine — lzvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena
Red. k.o. k.C.br. datum ugovorena | Povriina | cijena | namjena | koeficijent | kategorija
br. kupoprodaje | cijena(€) (m?) £€/m? iskoristivosti | zemljidta
1. 1153/2
Kapela Lioh 16.05.2024 6.000,00 6.862,00 0,87 M 1,20 L
P 1787 T ’ T e ! 4 kategorija
1155/1
2. Kobasitari 657/1 28.02.2024. 2.000,00 2.639,95 0,76 M 1,20 ks ..
kategorija
3. §tefanje 1325/1 06.05.2022. 265,05 414,00 0,64 M 1,20 L -
kategorija
Grubo Ci§éenje izvatka — korekcija kategorija zemijista
R. k.o. l.C.br datum Povrsina kis cijena kategorija korekeija izjednafena
br. kupoprodaje (m?) £fm? zemljista kategorije cijena po
zemljita kategoriji
(Prilog 4. zemljista
Pravilnika)
1. 1153/2
1156 5
Kapela 1787 16.05.2024. 6.862,00 | 1,20 0,87 1.kategorija 1,00 0,87
1155/1
2. Kobasitari 657/1 28.02.2024. 2.639,95 1,20 0,76 1.kategorija 1,00 0,76
3 Stefanje 1325/1 06.05.2022. 414,00 1,20 0,64 1.kategorija 1,00 0,64

10.2. PRILAGODBA VRIJEDNOSTI
Sukladno Zakonu o metodama procjene vrijednosti nekretnina, kao poredbene nekretnine koristeni su
podatci prodanih gradevinskih zemljidta na siicnim i pribliznim lokacijama i sli¢nih karakteristika, za koje su
podaci dobiveni iz sustava e-nekretnina :
sve usporedne nekretnine nalaze se na Sirem podrucju lokacije pracjene, sa sliénim obiljeZjima kao
i predmetna nekretnina.
Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
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Neuknjizenih tereta,

Izgradenih podzemnih objekata,
Zagadenja tla.
Usporedba se vrii prema dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.
Za medu vremensko izjednadlenje koriste se indeksi DZS-a.
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10.3. MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE

1314,
INDEKS! CIJENA STAMBENTH DBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES * |
Halimo korisaike da pri keristenju poilataka navadu izver,

[sers are kindiy roquested to siate the sourca.
| e kel 3 2015 < 1007

07 y 05 wige 7
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a3 12375 083 12335 14409 12681 11335 -6 05 07 10 s 22 68 16 76 57 75 20
os 13293 10865 137,45 14545 12741 119.45 a5 =20 31 31 06 54 64 02 73 59 60 a8
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oz 139,03 1877 143.00 15255 13434 12237 38 48 35 49 12 58 a8 8.7 Bs 746 e 54
Q3 14144 12030 14555 154 80 REERE) 12282 1 13 18 12 29 04 20 85 92 28 29 8z
o4 14493 12498 148497 16832 44251 12437 25 a8 23 24 31 14 al 150 a4 as "7 41
2022 al 15225 13643 15553 16353 147.20 13232 50 8.2 24 65 32 g4 125 203 125 %0 10.9 144
a2 157.94 43765 1620 175,12 151.52 140,80 ar 0.9 42 3% 29 B4 136 1592 133 148 128 152
a 16244 14123 16668 182 31 16580 13065 22 28 23 41 28 =08 140 74 145 179 28 138
o4 i 14582 17495 19394 16047 14818 a7 3 50 23 33 a7 w3 185 17 225 128 1735
2023 a1 173.58 14693 178z 19334 16565 15422 20 [3:3 22 03 a6 13 140 77 150 a7 132 164
Q2 179,83 18470 18458 199,82 170,86 18870 35 53 32 32 25 15 137 124 139 140 128 17
a3 160,03 15863 48430 204,40 16850 162.69 03 25 -0 24 14 -19 109 123 106 121 82 165
o4 18324 =108 g3n 20883 1704 RLTA S 4 -4.8 a7 11 63 8 BS ar me BS 113 184
2024 at 16941 15603 9582 210.30 18147 17084 17 a2 14 18 14 22 o1 82 95 ge B9 s
Prilog: Indeks cijena nekretnina prema DZS
hitps://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinanciiske-statistike
-
USPOREDNA ZEMUIISTA:
3 Bazni
izjednatena . . i indel .
” J.. Datum sklapanja indeks na Raenl Indeics o Meduvremenski
Red Lokacija/ P Katastarska Povréina cijena po 7 na dan Korekeijski P i 5
4 k.E.br. S e S kupaprodajnog dan : izjednaéena cijena
.br naselje apéina zemljita m kategoriji vrednovanja faktor (B/A) 5
zemljista €/m? gt Rugapreg ) S/
4 aje A}
1153/2
1156
1. Kapela Kapela 6.862,00 0,87 16.05.2024. | 170,84 1,00 0,87
1787
1155/1 170,84
il Stari
2. | Kobasitari 657/1 G 2.639,95 0,76 28.02.2024. | 170,84 1,00 0,76
Skucani
3. Stefanje 1325/1 Stefanje 414,00 0,64 06.05.2022. | 140,80 1,21 0,77
Prosje&na cijena vrijednosti zemljita (€): 0,80

10.4. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativho izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih testica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
testica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativhim obiljeZjima u odnosu na katastarsku Eesticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci} pomocu koeficijenata za preraunavanje.

Mjera gradevinskog koristenja odnosi se najtesce na koeficijent iskoristivosti na procijenjivanom zemljidtu.
Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije slu¢aj onda se pokusava utvrditi iz
dozvola koje su izdane na tom podrudju.

Taj podatak mora biti poznat za svaku poredbenu nekretninu €ija se kupoprodajna cijena koristi za procjenu
vrijednosti nekretnine. Razlike u mjeri gradevinskog koriStenja izmedu poredbenih nekretnina i
procjenjivane nekretnine mogu se korigirati odgovaraju¢im dodatcima ili odbitcima jer se mjera
gradevinskog koriStenja poredbenih nekretnina uvijek mora ,svesti“ na mjeru gradevinskog koriStenja
procjenjivane nekretnine.

Za korekciju kupoprodajnih cijena zbog razlika u mjeri gradevinskog koriStenja koriste se tablice iz priloga
11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Ovdje se kao mjera gradevinskog koriStenja uzeo koeficijent iskori$tenosti gradevne ¢estice (Kis) — odnos
ukupne gradevinske brutto povrsine svih gradevina na gradevnoj estici | povrSine gradevne Cestice.
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10.5. KATEGORIJA ZEMUISTA
Prva kategorija zemljista koja obuhvada katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje; ¢l. 10. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® br. 105/15.).

Tablica: Interkvalitativno izjednacenje

Meduvrem. Mijera grad. Mjera grad. Koeficijent za Meduvremenski i
izjednafena cijena koristenja koristenja preracunavanije interkvalitativno
£/m? (poredbena {procijenjivana {(Prilog 11 izjednacena cijena
nekretnina) nekretnina) Pravilnika) £/m?
0,87 Kis=1,20 Kis=1,60 1,16 1,00
0,76 Kis=1,20 Kis=1,60 1,16 0,88
0,77 Kis=1,20 Kis=1,60 1,16 0,89
Prosjetna cijena vrijednosti zemljiSta (€/m?): 0,92

11. STATISTIEKA OBRADA 1 IZRACUN S ISKLIUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Kontrola ~ statistitka obrada {(usporedno zemiljiste)

R. k.o. k.E.br Povriina o _ o = kontrola
b, (m?) SEl gL EE 2 o w 0o @ 7 {+/- 30%)
s>l e 2.8 E=5al s
SWilsta¥ | 3505 25909
eg| 53852 |89 8205
20| TED O Q.%t-u EBI—::
3| g BT |83 % g %°
i~ ° o
1. 1153/2
1156
Kapela 6.862,00 0,87 1,00 -0,08 8,70% DA
1787
1155/1
2. Kobasicari 657/1 2.639,95 0,76 0,88 0,04 4,34% DA
gtefanje 1325/1 414,00 0,64 0,89 0,03 3,26% DA
Prosjek: 0,92

Iz podataka navedenih u prethodnoj tablici vidljivo je da niti

nekretnine ne prelazi * 30% od prosjectne kupoprodajne cijene.

jedna cijena kupoprodaje poredbene

Temeljem gornjih izraéuna i pravjera misljenja sam da je vrijednost predmetnog zemljista (oznaka TVZ):

KEbr Katastarska r:s,i:f]neinalan Povriina g’;::;a) Clzz;;a
e opdina P P (m?)
o jeSovit
JEMLIETE | 83471 gj;sz:‘f; i 1.467,00 1.349,64
835 Jen 784,00 721,28
Samarica pretezito 0,92
2698 poljoprivredna 1.029,00 946,68
825 gospodarstva 3.557,00 3.272,44
Ukupno: 6.837,00 6.290,04
TVZ = 6.290,04 €

Na k.€.br. 2698 k.o. Samarica je zemijiste na kojoj ima izgradena gradevina koja je dotrajala, te nije u
uporabljivom stanju.
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S obzirom da navedena gradevina viSe nije iskoristiva, sukladno clanku 36. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina, stavak 3., vrijednost procjenjivanog zemljista ¢e se umanjiti za
uobicajene troskove rusenja, odvoza i ¢ifcenja, a koji su prikazani u tabli€nom prikazu kako slijedi:

Tabli¢ni prikaz uohi€ajene troskove rusenja, odvoza i Ciscenja:

R. ; i s i - Ukupno EUR
br. Opis stavke j-mj. | Koligina Jed.cij.(EUR) bez PDV-a:

Napomena:
Sve stavke podrazumijevaju sav potreban
rad, alat i opremu za izvedbu iste.

1, | Rusenie, odvoz i Ciscenje kompl | 1,00 1.600,00 1.600,00
Ukupno EUR bez

PDV-a: 1.600,00
Ukupno EUR sa

PDV-om: 2.000,00

Vrijednost zemljista Samarica nakon umanjenja za uobitajene troskove rudenja, odvoza i tidéenja:

Vrijednost zemljista 6.290,04 EUR
Uobicajeni troskovi rusenja, odvoza i ¢is¢enja 2.000,00 EUR
Vrijednost zemljiS§ta nakon umanjenja za uobicajene

troSkove rusenja, odvoza i Cis¢enja 4.290,04 EUR
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12. ZAKUUCAK

Prema relevantnim prikupljenim podacima te na temelju podataka iz dokumenata i pregleda stanja u naravi,
utvrduje se vrijednost nekretnina - gradevina izgradenih na k.C.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.0. Samarica,
s iznosom od:

4.290,04 EUR
zaokruZeno na: 4.290,00 EUR
(ZaokruZivanje sukladno Uputa o nacinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom
uvodenja eura kao sluZbene valute u RH (KLASA: 364-04/21-01/2 URBROJ: 531-04-1-2-1/1-
23-31 od 08.05.2023.godine. izdanu od strane Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drZzavne imovine))
(Slovima: Eetiritisuéedvijstodevedeseteurainulacenti)

POREZNI ASPEKT: TrZigna vrijednost procjenjivane nekretnine utvrdena je bez poreza na dodanu
vrijednost (PDV-a). Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno
moguce postici ha trZiStu te ova Iskazana vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-aili
poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuéitelja i nekretnine} ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Vrijednost koja je ovdje iskazana predstavlja stvarno stanje ponude i potraZnje ove vrste nekretnine na
predmetnom trZistu i nekretninu je moguce utrziti u toj visini.

Gornji Prnjarovec, Kriz, 17.09.2024.,
Stalni sudski vjeStak:

Alen Leljak, mag.ing.aedif.
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13.PRILOZI

13.1. IDENTIFIKACUA - ZEMLISNA KNJIGA

R

R

< T8
u

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HEVATSKA

Opéinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI DDJEL CAZMA
Stanje na dan: 17.09.2024. 10:28 “erficirani ZK ulbZak

Katastarska opéina: 302944, SAMARICA Broj ZK ulogka: 1408

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3555/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

&
Posjedovnica
PENVI ODJELJAK
Broj PovrSina
zemiljifta . -
Rbr. ‘ Oznaka zemljidta Primjedba
& {k"'ft' ' jutro | Ehv m2 ?
cestice)
1. B34 Samarica 1467
LiWVADA 1467
UKUPHO: 1467
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasnitki dio: 11
OSHOVNA SKOLA IVANSKA, OIB: B0T59855371, PETRA PRERADOVICA 2, 43231 IVANSKA

o4
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa Iznios Primjedba

Tereta nemal

Pobrduie se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.09.2024,

Zerm_ snoknjizn. izvadak (danm Durjeme mrade] 17.05.2024, 10:38:539 Ztraniza i

Prilog : z.k. izvadak za k.€.br. 834/1 k.o. Samarica

(izvor: hitp://e-izvadak.pravosudje.hr/preiraga-zk-ulozaka.him)
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o NESLUZBENA KOPIJA

BEE

i

‘ﬁ.‘ ¥
REPUBLIKA HRVATSKA

Opé]nslg sud u Bjelovary
ZEMLJISHOKMJIZNI DDJEL CAZMA
Stanje na dan: 17.09.2024. 10:28 erificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 303941, SAMARICA Broj ZK ulogka: 1371

Broj zadnieg dnevnika: Z-7295/2018
Aktivinz plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
E‘irl_c_rg PovrSina
Ror. | Zemista Oznaka zemljista 1. Primjedba
2 { i jutro | Ehy ma2
cestice)
1. 8§25 DRANICA DGRADA 989 3BET
2. 835 ORANICA ODGRADA 218 TBA
3. |2638 ZGRADA SKOLE | DVORISTE 286 4029
UKUPNG: 1493 5370
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljenc OV.05.2018.g. pod hrojem Z-T298/2015
21 Z-685i04.
zahiljeZuje 5= da z& zgradu Skole upizanu na &kbr. 2698 v & nije prilcZena upcrabng dozvaola,

B
Viastovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
OSNOVHA SKOLA IVANSKA, OIB: 80759865371, PETRA PRERADOVICA 2, 43231 IVANSKA

c
Terstovnica
Rbr, J Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 17.09.2024,

Zerm? sneknjizn zvadak (dawm vnjeme zrade! 17.05.2024, 10:35:48 Sramiza 1

Prilog : z.k. izvadak za k.C.br. 835, 2698 i 825 sve k.o. Samarica
{izvor: hitp://e-izvadak.pravosudie.hy/pretraga-zik-ulozaka.htm)
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13.2. KATASTAR - posjedovni list
o NESLUZBENA KOPIJTA

 REPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCNIURED ZA KATASTAR RIELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NERRETNINA CAZAIA

Zionje na dan: 17.09,2004. 10:39
PRITEPIS POSTEDDVINOG LISTA

Eatastarska opéina: SARARICA (Mbr, 303941

Posjedovni lizt: 260
Tdia Prazimeiima odnomno tvrtka ili naziv, prebivalisie odnosno sjedilte upizane osobe OIB
11 OSMNOVINA SEOLA TVANSEA, PETRA PRERADOVICA 1, 43231 IVANSEA {VLASNIE) E759855571
Podaci o katastarskim festicama
- | Broj Adresa katastarzke cesticeNafin uporabe katastarsle Povritna/ Brai Pozebni
&'| £ | kainstarshe |festice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni braj o2 g D‘Lf pr;gx*ni Primjedba
Cestice zgrade refimi
828 DGRADA 3EET| B
ORANICA 3357
8341 Samariea 1467 &
LIVADA 1487
535 OCRADA 734 E]
OFANICA 784
2608 U SELT 8| 4
SEQLA,. U SELY 134
DVORISTE 794
Ukupna povriina kataziarskih éestica 6836

NAPOMENA: Ooaj prtjepis pozjedovnog st nie dokaz o vlacniinm oz katzstarckim decticamsz npizanim w pogjedoinom ot

Prilog : Posjedovnit list za k.é.br. 834/1, 835, 2698 i 825 sve k.0. Samarica
(izvor: hitps://oss.uredienazemlja.hr/public/cadasireparcel.jsp?publicCadasireParcel=irue)
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13.3. KATASTAR - kopija katastarskog plana

o o
m:u:a .
TR NESLUZEBENA KOFPITA
REPUBLIEA HRVATSKA Ko SARIARICA
Efbr: 8341

DREATNA CEODETSEA TPRAVA
PODRUCNI URED Z4 KATASTAR BIELOTVAR
ODJEL ZA KATASTAR NERRETNINA CAZMS

Stanje ma dam; 17.00.2024,
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Alenlo 1:1000
Lrvoroo mjerilo 11

Prilog: prostorna identifikacija - izvod iz katastra za k.¢.br. 834/1 k.o. Samarica
(izvor: hitps://oss.uredienazemlia.bhr/public/cadasireparcel.isp?publicCadastreParcel=true)
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S 2

B
L
" NESLUZBENA EQPITA
REPUBLIKA HRVATSEA o SAMARITA
Eébs. 533

DRFAVNA CEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED Z4 KATASTAR BJELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNIVA CAZIIA

Stanjs ma dam: 17.09.2024.
IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Mjenilo 1.1000
Irvyrno missils 1:2830

/.;

SAMARICA

Prilog: prostorna identifikacija - izvod iz katastra za k.€.br. 835 k.0. Samarica
{izvor: hitps://oss.uredienazemlja.hr/public/cadastreparcel.ispPoublicCadasireParcel=irue)
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5 1%

B
i:us:a
(g NESLUZBENA KOPITA
REPTBLIEKA HEVATSR A Koo SAMARICA
k.Ebr. 2508

DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUECNI URED 24 KATASTAR BIELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA €47

Stanjena dan: 17082024,
IZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA
Merile 1100
Izvorme imiedile 11880

Prilog: prostorna identifikacija - izvod iz katastra za k.€.br. 2698 k.0. Samarica
(izvor: hitps://oss.uredienazemlia.hr/public/cadasireparcelisp?publicCadastreParcel=true)
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B -3

e NESLUIBENA EQPITL
REPUBLIE 4 HRVATERS o SAMARICS
m}iu.'x.a GEODETSKA TPRATA k&b 527
PODRUCNI URED Z4 KATASTAR BIELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETWNINA CAZATY

Stanje na dan; 17.09.2024.

IFVOD IZ KATASTARSEOGEZ PLANS
AMjenlo 1:1000
Izvorme wjerile 1:2830

i

]

45 ) qél

A U Ny

Prilog: prostorna identifikacija - izvod iz katastra za k.€.br. 825 k.o. Samarica

{izvor: hitos://oss.uredienazemlia.hr/public/cadasireparcel.isp ?oublicCadastreParcel=true)

PROCIEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIFEDNOSTI NEKRETNINA na k.&.br. 834/1, 835, 2658 1 825 sve k.o. Samarica 42



Sukladno €l. 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” br. 78/15.) potpisani vjeitak za
graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina je nepristran i neovisan.

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Prije pofetka izrade ovog elaborata provjerio sam narucitelja i nekretnine, te utvrdio da s istima nemam
nikakve osobne, poslovne, pravne, vliasnitke ili neke druge interese; te prema navedenom izjavljujem da
sam ovaj procjembeni elaborat izradio neovisno i nepristrano.

Ovaj procjembeni elaborat je izraden s paznjom dohrog strucnjaka, te izraden u tri istovjetna primjerka, a
u elektronskom obliku ostaje pohranjen u arhivi vjeStaka.

Elaborat izradio:

Stalni sudski vjestak:
Alen Leljak, mag.ing.aedif.

Alen Digitalno

potpisao:

Leljak Aten Leljak
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